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I. CAC NHAN TO RUI RO

1 Rui ro vé kinh té

Cudc khung hoang tai chinh — tién té tir cu6i ndm 2007 da tac dong manh mé dén nén kinh
t& thé gidi, vdi nd luc cao va c6 cac bién phap can thiép kip thdi clia cac chinh pht nén cudi
nam 2009 nén kinh té€ thé gidi cd dau hiéu phuc h6i va nam 2010 dudc xem la nam tiép tuc
kh&ng dinh xu hudng trén va ting trudng tuy nhién van con tiém &n nhidu rdi ro. HOi nhap
kinh t& thé& gidi 1a mét xu thé tt yéu va viéc Viét Nam gia nhdp WTO vao dau ndm 2007 thé
hién xu hudng phét trién phu hgp quy ludt chung ctia nén kinh t&€ toan cau. Cam két clia Viét
Nam khi gia nhap WTO vtra tao cd hdi vira mang theo nhitng thach thdc khong nhé cho cac
doanh nghiép trong nudc vi doanh nghi€p trong nudc va nha dau tu nudc ngoai sé kinh
doanh trén cung mot thi trudng ma & dé cac doanh nghiép nudc ngoai cd nang Iuc tai chinh
d6i dao han, cong nghé cao han va kinh nghiém hoat déng lau ndam han, nhu vay ap luc
canh tranh d6i v8i doanh nghiép trong nudc la rat I6n. Mat khac, nén kinh t€ Viét Nam s€ trd
nén nhay cam han véi cac bién dong cla nén kinh té thé gidi va vi vay Viét Nam cling chiu
anh hudng cua cudc bién déng nay (néu cd). HGi nhap kinh té toan cau sé tao ra nhiing cg
hdi I6n bén canh d4 Ia nhitng thach thic khéng thé tranh khoi. T4t ca nhitng yéu to trén sé
c6 nhitng bién ddng khé ludng va cé tac dong I6n dén tinh hinh phat trién kinh t€ cla Viét

Nam, c6 thé& lam tdng m{c do rui ro d&i véi hoat ddng clia cac doanh nghiép.

Cudc khiing hoang tai chinh — tién t& néu trén cling cd anh hudng, tac ddng dang ké dén cac
thanh phan kinh t€, cac doanh nghiép Viét Nam. Nén kinh té nudc ta trong ndam 2009 phuc
h6i nhanh hon du kién, do d6, nam 2010 dugc du doan sé la mét nam kha lac quan nhat la
cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuc tu nhan tuy nhién bén canh dé van con ton tai
mdt sd rdi ro tiém &n nhu ty 1€ lam phét c6 thé quay trd lai va téng cao, ting lai suét co ban
va van dé vé ty gia. Theo danh gid chung, nén kinh t& Viét Nam cé thé xem la kha néng
ddng va da c6 nhitng budc chuyén bién kha tich cuc dé d6i phd véi cude khing hoang nay,
nhu vy sé tao da cho su ting trudng trd lai trong ndm 2010. Su’ chuyén bién nay s& la nhan
t0 co tac dong tot dén hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghiép trong nudc va la cd hoi
d& VRC hdi nhp vao nén kinh t& Viét Nam, khu vuc va trén thé gidi.

Tang trudng GDP binh quan cua Viét Nam trong giai doan 2003-2007 luén & mifc cao la 8,04
%, ditng th(r ba Chau A sau Trung Quéc va An DJ. Tuy nhién tdc dd nay bi chiing lai trong
ndm 2008 va 2009 la do anh hudng cla cudc khing hoang tai chinh tién té toan cau nhung

V@i cac giai phap, chinh sach diéu chinh hgp ly, linh hoat va tich cuc cia Chinh phu véi muc
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tiéu On dinh tinh hinh kinh t& chinh tri, cic bién phap kich cau d4u tu va tiéu dung (mién
giam thué&, hd trg I5i sudt vay cho cac doanh nghiép ....) 1a nhitng dong luc dé thic day nén
kinh t&€ phat trién bén vitng. Theo thdng ké, tdc d6 tdng trudng kinh t& clia Viét Nam ndm
2009 la 5,32% (nam 2008 la 6,32%) cao han muc tiéu dé ra, va Quy 1/2010 la 5,83%. Dau
tu truc ti€p nudc ngoai ndm 2009 giam sut so vdi 2008 va Quy 1/2010 giam sut cling giam
sut so véi Quy 1/2009 nhung van & muc khd, déc biét linh vuc bat dong san lai thu hat su
quan tdm dang k& clia nha dau tu nudc ngoai. Nhu' vay, cd thé ndi su’ phat trién lac quan
clia nén kinh t& Viét Nam s& ¢ anh hudng tich cuc dén su phat trién cla cac nganh trong dé
cd dau tu bat dong san s& phuc hdi va phat trién nhanh va cé anh hudng tich cuc dén hoat
dong kinh doanh cta VRC.

Nhirng phan tich vi m6 trén cho thdy, nam 2010 mdc du kinh t€ trong nudc va thé gidi dang
c6 nhitng dau hiéu phuc héi manh mé song lai ton tai nhiéu rdi ro. Nguy cd vé mot dgt suy
thoai tiép theo van con hién dién. Do vay, ndm 2010 ciing khdng phai 1a mot ndm dé dang
doi véi hoat dong clia cac doanh nghiép. Mot rui ro khac trén thi trudng chirng khoan khong
thé khdéng nhdc dén la rdi ro tir cac chinh sach clia Chinh phu. Trudc nhitng su’ bién dong

kho ludng cua nén kinh té€, cac chinh sach cling trd nén rat khé du doan.

Nhu cau von dau tu cda VRC trong tudng lai rat I6n, nguon von dau tu sé dudc huy dong
bang cach phat hanh ¢4 phiéu, trai phiéu hodc vay tin dung. Do d6, néu lai sut bién dong
theo xu hudng tang sé anh hudng I16n dén ké hoach huy dong von cling nhu ké hoach dau
tu, va do d6 sé anh hudng dén hiéu qua tai chinh cia Cong ty, dén gia ca ching khoang khi
c6 phiéu ciia Céng ty dudc niém yét chinh thdc trén san giao dich Chirng khoan Tp. HCM.
Céc khoan doanh thu va chi phi clia Céng ty déu thuc hién bang tién dong Viét Nam nén rdi
ro vé ty gia khéng c6 nhiéu tac dong dén hoat dong va ké hoach tai chinh ciia Cong ty.

2 Rui ro vé luat phap

La doanh nghiép hoat déng theo hinh thirc cdng ty c6 phan, hoat déng kinh doanh ctia VRC
tap trung nhiéu vao thi trudng bat déng san nén cung lic Cong ty phai chiu su’ diéu chinh
cta nhiéu van ban phap luat khac nhau nhu phap luat doanh nghiép, phap luat vé dat dai,
thi trudng bat dong san dong thdi cac van ban phap luat vé chitng khoan va thi trudng
chiing khodn khi VRC la cdng ty dai chiing va c8 phiéu clia Cong ty dugc niém yét. Ludt va
cac van ban dudi luat trong linh vuc nay chua day du, thi€u nhat quan va dang trong qua
trinh hoan thién nén gay khoé khdn cho viéc 4p dung. Tuy nhién, Viét Nam da gia nhap To
chdc Thugng mai Thé gidi (WTO) nén moi trudng phap ly thdng thoang hon, dugc dan hoan

thién theo quy dinh chung cla qudc té.
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Trong hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san hién nay chiu su diéu chinh cia mot s6
cac van ban luat chinh nhu Luat bat bai s6 13/2003/QH11 ban hanh ngay 10/11/2003, Luat
kinh doanh bat dong san s6 63/2006/QH11 ban hanh ngay 12/07/2006 va mdt s6 cac van
ban hudng dan, vén ban chuyén nganh khéc khac ... Do d6, hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty chiu s diéu chinh clia cic v&n ban trén va didu nay c6 thé dan dén rui ro vé phap ly cho
Cong ty khi hién nay hé théng phap luat ciia nude ta thi€u tinh 8n dinh va khéng nhéat quan,
cac van ban hudng dan thi hanh van chua hoan chinh va van dang trong giai doan hoan

thién nén con nhiéu slra ddi bé sung.

Dac biét, v8i xu th€ md clra va hoi nhap, Chinh pha dang tirng budc hoan thién hé thong
phap ludt va cac thu tuc hanh chinh dé& tao méi trudng kinh doanh lanh manh. Do d6, nhiing
diéu chinh theo hudng thong thoang hon sé khong tac dong nhiéu dén hoat dong kinh
doanh cuia Cong ty nhung it nhiéu tdc dong dén céng tac hoach dinh chién lugc phat trién

dai han cua Cong ty.
3 R ro vé kha nang huy dong von dau tu

Trong k& hoach phét trién clia minh, Céng ty CG phan Xay 13p va dia dc Viing Tau khéng chi
tap trung vao hoat ddng xay 18p ma s& ddy manh dau tu cac du’ &n bat dong san va ngay
cang chiém ty trong cao trong cd cau doanh thu cua Cong ty. Hién tai va trong tudng lai
Cong ty s& trién khai rat nhiéu du an dau tu bat ddng san trong nhiéu linh vuc véi quy mé
khac nhau. Do do, nhu cau von cho hoat dong dau tu du kién s€ tdng dot bi€n trong thdi
gian tdi va s€ lién tuc tang trong cac nam ti€p theo. Cong ty da co6 ké hoach huy dong von tir
nhiéu ngudn khac nhau nhu tién (ng trudc clia khach hang, phat hanh cd phiéu dé téng vén
diéu 18, phat hanh trai phi€u, vay von ngan hang ... Tuy nhién, cac sb li€u dy kién cla cac
du an 1a k& hoach trong tuang lai. Pdi v8i cac du an sdp trién khai, khdi cong xay dung
trong ndm 2010 hay 2011 con phu thudc vao viéc Cong ty hoan thanh céc thu tuc phap ly va
huy dong dugc du ngudn tai chinh nhu du dinh hay khong, va dé la mét trong nhirng rui ro
ma nha dau tu phai can nhic trudc khi ddu tu vao cd phiéu clia Cong ty CO phan Xay 13p va
bia 6c Viing Tau.

4 Rui ro dacthu

Theo du bao cua CBRE thi thi truGng nha & tai Tp. HCM trong ndm 2010 s€ la mot su’ canh
tranh gay gdt do ngudn cung qua I&n tr nhitng dy &n ctia ndm 2008-2009 va nhiing du an
s€ dugc tung ra thi trudng trong nam nay. DU bao trong nam 2010 s€ c6 thém khoang

30.000 can hé dugc tung ra thi trudng gap 3 lan can ho dugc tung ra trong nam 2008 -
2009 va cdn ho binh dan va trung cap ti€p tuc chi phdi thi truGng. Nhu vay, thi truGng bat
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ddng san trong ndm 2010 cho thdy ngudn cung kha ddi ddo trong khi d6 ngudn cau van la
mot &n s6.

Thi truGng bat dong san ca nudc néi chung, tai Tp. HO Chi Minh néi riéng phai chiu mot ap
luc I6n do hang loat chinh sach diéu ti€t cua Nha nudc. Tac dong cla Luat dat dai va cac
Nghi dinh huéng dan thi hanh doi hdi cac doanh nghiép kinh doanh bt dong san can phai
c6 quy md I6n vé von. Bén canh do, cong tac quan ly Nha nudc d6i véi thi truGng nay con
nhiéu diéu bat cap, mdt mat c6 qua nhiéu quy dinh phic tap, mat khac lai khong kiém soat
va diéu tiét dugc thi trudng giao dich ngam. Trong thi truGng bat dong san hién nay con
thiéu su minh bach va nhifng thd tuc cdp phép cho nhitng du’ an & Viét Nam van con rét
phlc tap va tén nhiéu thdi gian. Vi thé nhiéu nha dau tu dang mong chd rang Viét Nam sé
s6m c¢6 nhifng cai cach luat phap véi hy vong la tién trinh cla viéc dau tu’ vao bat dong san
s& nhanh hon va minh bach han. Tuy nhién, nhitng mong chd nay da chua thé mau chéng
thanh su’ tht va tha tuc phap Iy van con réc rdi trong thi trudng bat dong san. Chinh vi diéu
nay c6 thé lam gidam su’ quan tam cla nha dau tu vao Viét Nam.

Rui ro bién dong gia nguyén vat liéu:

Cong ty hoat déng chd yéu trong linh vuc kinh doanh bat déng san va xay 1dp. Hoat dong
xay 13p vira phuc vu cho cac du &n ma Céng ty 1a chu dau tu déng thdi cho cac du an do
Cong ty dau thau dudc nén gia ca nguyén vat liéu xay dung cling chién ty trong I6n trong
tdng chi phi dau vao. Viéc gia nguyén vat liéu bién déng, hién dang & mic cao va cé xu
hudng tdng sé lam téng gia v6n cla cac san phdm kinh doanh va tac ddng dang ké dén két
qua hoat dong kinh doanh cuia Cong ty.

RUi ro dén bl gidi phdng mét bang:

Cling nhu' cac doanh nghiép kinh doanh trong linh vuc bat dong san, Cong ty phai doi mat
vGi van dé nan giai la viéc giai phong mat bang (ca vé chi phi va thdi gian). Néu viéc giai
phong mat bang dudc ti€n hanh tét, kip thsi nhu du kién thi tién d6 va hiéu qua thi cong sé
s€ cao, dem lai hiéu qua kinh doanh, ngudgc lai néu viéc dén bl giai téa gdp khd khan, cham
tré s& anh hudng khong nhing dén tién do du an ma con ca chi phi dén b cling gia tang.
Hién nay, hau hét cac du an clia Cong ty da dudgc cap gidy chirng nhan quyén su dung dat,
Trong ndm 2010 Cdng ty sé ti€n hanh dén bu gidi phéng mét bang cho DU 4n Chg - Khu phd
chg Huyén Xuyén M6c va DU an Chg Tan Hai, du ki€n sé khong gap nhiéu khé khan vi dugc
su' hd trd clia chinh quyén dia phuong. Riéng du an tai Quan 7 Cong ty dang gép kho khan

trong viéc thdéa thuan dén bu haon 2ha con lai.
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5 Rui ro khac

Cac rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, b&o lut, hda hoan, chién tranh ... la nhiing
rui ro it gap trong thuc té€ nhung khi xay ra thudng gay thiét hai I8n vé vat chat ma khong
thé ngdn chdn dudc, s& gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat déng san xuét
kinh doanh clia VRC. Bao I6n, hoa hoan, dong dat cé thé anh hudng dén cac cdng trinh xay
dung nhu 1am cham tién do thi cdng hodc gay thiét hai (mdt phan hay toan bd). D& han ché
t0i da cac thiét hai, Cong ty ludn tham gia ddng bao hiém cho can bd céng nhan vién, bao
hi€ém cbng trinh va bao hiém xay dung.

Tém lai véi nhitng ddc tha trong linh vu'c hoat dong cla minh, Cong ty d&a cé nhitng bién
phap han ché t6i da dé€ giam thi€u cac rdi ro va du kién sé khdng gdp phai nhiing khé khan
khach quan va chu quan trong tudng lai, dam bao Cong ty sé hoan thanh ké hoach kinh
doanh dé ra. M6t s& hgp dong bao hiém ma Cong ty da ky két: HD C001/CAR/VT.TSKT/08,
PLHD P01/C001/CAR/VT.TSKT/08.
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1. NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. T8 chirc niem yét

Ong Lé Hong bic Chirc vu: Chu tich HOi ddng quan tri kiém Téng gidm ddc
Ba Dinh Thi Hién Churc vu: Ké toan trudng
Ong Luu Ngoc Thanh Churc vu: Trudng Ban ki€ém soat

Chung t6i dam bao rdng cac thong tin va s6 liéu trong Ban cdo bach nay Ia phu hgp véi thuc
t€ ma chung tdi dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hgp ly.
2. T6 chirc tu van

bai dién: Ong Kelly Yin Hon Wong

Chlc vu: Giam doc diéu hanh

Theo Gidy Uy quyén s& 25/2009/GUQ-HSC-BGD ngay 09/12/2009 cua Téng giam dbc Cong
ty C6 phan Chiling khoan TP. HCM (HSC).

Ban cdo bach nay la mét phan ctia hd so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Ching khoan
Tp. HO Chi Minh tham gia I8p trén cc s hgp ddng tu van véi Cong ty C6 phan Xay 13p va Dia
dc Viing Tau. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngon tir trén Ban
cao bach nay da dudc thuc hién mot cach hop ly va can trong dua trén cd s& cac thong tin

va s liéu do Cong ty C8 phan Xay 13p va Dia 8¢ Viing Tau cung cap.
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CAC KHAI NIEM

¢

“Céng ty” hay “VRC”: Cong ty C6 phdn Xay 1dp va bia éc Viing Tau dugc thanh |14p
theo Gidy chung nhan DKKD s6 3500101523 do S6 K€ hoach & Dau tu Tinh Ba Rja-
Viing Tau cép Ién diu s6 4903000192 ngay 20/10/2005 va thay déi [dn thd’ 7 ngay
26/4/2010.

“Ban cdo bach”: Ban céng bé thdng tin cua VRC vé finh hinh tai chinh, hoat déng
kinh doanh nham cung cap théng tin cho nha déu tu danh gia va dua ra cdc quyét
dinh dau tu chung khoan.

“Cé phan’: vén diéu Ié duoc chia thanh nhiéu phdn bdng nhau.

“Cé phiélr’: Chung khodn xdc nhén quyén va \oi ich hop phdp cua ngudi sé hifu déi

vdi mét phédn vén ¢ phén cta VRC.

“C8 dbng": T8 chiic hay cd nhén s& hifu mét hodc mot s6 c6 phén cia VRC va co
dang ky tén trong s6 dédng ky c6 déng cua VRC.

“Cé ture": Khodn loi nhudn rdng duoc tré cho méi c6 phdn béng tién mét hodc béng ti
san khac tur nguén lof nhudn con lai cua VRC sau khi da thuc hién nghia vu tai chinh.

“Pai hdi déng c6 déng”: Pai hdi ddng cé déng cua VRC.
“Hoi dong quan tri”: Hoi dong quan tri cua VRC.
“Ban kiém soat”: Ban kiém sodt cta VRC.
“Ban Tdng Giam déc’: Ban Téng Gidm déc cua Céng ty VRC.
“Vén diéu I18’: V' 6n do tat cé cdc cé dbéng dong gdp va duoic quy dinh tai Diéu Ié cong ty.
“T6 chuic niem yét’: Cong ty VRC.
“T6 chuic tu van™: Cong ty C6 phdn Chiihg khodn TP. HS Chi Minh (HSC).
“T6 chuic kiém todn”: Cong ty Kiém Todn & Kétoan Ha NJi.
C4c tUr hodc nhom tir dugc viét tat trong Ban cdo bach nay c6 nbi dung nhu sau:

- VTRECJ, VRC  Céng ty C& phan Xay I3p va Dia &c Viing Tau

- DPHDCP Pai hdi dong c6 dong.
- HDQT HOi dong quan tri.
- BKS Ban kiém soat.

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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- TG

- BTGD

- CBCNV
- UBND

- TSCb

- TSLD

- SGDCK TP.HCM
- UBCKNN
- TP.HCM
- CN

- XN

- BQLDA

- XDCB

- NH

- NHTMCP
- TTNDN

- TNHH

- GDP

- CMND

- DKKD

- ATLD

- BR-VT

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

Téng Giam déc.

Ban T6ng Giam déc.
Can bd céng nhan vién.
Uy ban Nhan dan.

Tai san co dinh.

Tai san Iuu dong.

SG Giao dich Ching khoan TP. HCM.

Uy Ban Chifng Khoan Nha Nudc.
Thanh Pho HO Chi Minh.

Chi nhanh.

Xi nghiép

Ban quan ly dy an.

Sai Gon.

Xay dung cd ban.

Ngéan hang.

Ngan hang thuang mai cd phan.
Thué thu nhap doanh nghiép.
Trach nhiém hitu han.

Téng san pham quéc noi.
Chiing minh nhan dan.

Dbang ky kinh doanh.

An toan lao dong.

Ba Ria — Viing Tau.
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TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1  Qua trinh hinh thanh va phat trién

Thanh 18p: Cong ty C& phan Xay L&p Va bia Oc Viing Tau tién than la Xi nghiép Xay 13p
thanh 18p ndm 1978 v8i muc dich ban dau dé xay dung va phét tri€én nganh dau khi va phuc
vy dau khi tai Bdc Khu Viing Tau — Cén Dao. Cho dén nay Cong ty la mot trong nhiing
doanh nghiép xay dung lau ndm trén dia ban Tinh Ba Ria — Viing Tau.

C8 phan héa: Ngay 13/06/2005 Cong ty chuyén tir doanh nghiép Nha nudc thanh cong ty cd
phan theo Quyét dinh s& 1815 QD-UB cuia UBND Tinh BR - VT vdi tén goi: Cong ty C& phan
Xay |18p Ba Ria — Viing Tau. Ngay 09/01/2008, Cong ty ddi tén thanh Cong ty cd phan Xay
L3p va Dia 6c Viing Tau nhu hién nay cho phi hdp véi chifc ndng va nganh nghé kinh

doanh cua Cong ty.

TU ndm 1996 dén nay, Cong ty dé lién tuc d6i mdi va nang tdm hoat ddng kinh doanh, thuc
hién thém nhiéu budc ti€n quan trong nhét 14 bd sung hoat ddng kinh doanh bat déng san,
va ké tlr do Coéng ty lam chi dau tu, trién khai kinh doanh cac du’ an bat déng san mang lai

hiéu qua thiét thuc dac biét la chung cu cao cap.

N&m 2005 Céng ty dudgc cd phan héa vdi s6 von diéu 1é la 17.091.330.000 ddng, sau nhiéu
lan tang vén cho dén nay von diéu lé 1a 101.169.100.000 d6ng.

Pinh hudng phat trién:

D& thuc hién chién lugc phat trién dé ra cho ndm 2010 va k& hoach 05 ndm 2010 - 2014,
Cong ty chi dong ddy nhanh thuc hién tién do cac du an vdi quyét tam cao cla tap thé lanh
dao va can b0 céng nhan vién. Hién Cong ty dang ti€n hanh budc dau thd nghiém ap dung
hé thdng quan ly 1SO 9001:2008. Gi& tri cla cac du an ma Cong ty dang thuc hién khéng chi
thé€ hién & két qua kinh doanh dem lai cho cd déng trong hién tai ma con ca tuong lai cling
nhu trdch nhiém cua doanh nghiép déi vdi su’ phéat trién bén vitng cla cdng déng x& hdi nai
doanh nghiép dau tu. Vi vdy, muc tiéu phat trién cua Céng ty ludn hudng tdi “ HOP TAC —
PHAT TRIEN — BEN VUNG” véi cam két:

1. Dap Ung yéu cau mong dgi cta khach hang.
2. Cung cp cho khach hang san phdm chéat lugng, an toan, than thién véi mdi trudng.

3. Lién tuc ddi mdi.

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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cung véi chu truong do, ban 1anh dao va toan thé can bd cong nhan vién Cong ty luén nd
luc hét minh trong cong viéc, trong cac cong trinh, du’ an ma Cong ty cé tham gia thi cong,
dau tu ... Vi vay, phan thudng ma Cong ty dat dugc trong nhitng ndm qua that dang khich 1€
va Cong ty ludn c6 géng dé duy tri va dat dugc két qua cao han:

— Trong sudt hon 30 ndm hinh thanh va phat trién, Cong ty cd phan Xay L&p Va bia Oc
Viing Tau la mot trong nhitng doanh nghiép luén tién phong trong linh vuc xay dung trén
dia ban tinh.

— Thuc hién kinh doanh du’ 4n nén nha thuong phdm; Bén canh dd, Cong ty con la chi dau
tu’ cua nhiéu du an mang lai hiéu qua thiét thuc, dac biét la chung cu cao cap. Vi thé,
Cong ty dugc bang, Nha nudc, cling cac BO - Nganh trao tdng rat nhiéu huy chuong
vang, bang khen c6 gia tri nhu:

+ Huy chugng vang chat lugng cao nganh xay dung Viét Nam cla BO xay dung va
Cong doan xay dung Viét Nam.

+ Dat biét cuing trong ndm 2008, Cong ty vinh du nhan dugc 02 giai thudng uy tin:

(1) Pling trong danh sach 200 doanh nghiép dat gidi thudng “SAO VANG DAT VIET
2008” dudc nhan béng khen ctia Uy Ban Qudc Gia v& hgp tac kinh t& quéc té.

(2) Gidi sao vang Péng Nam bd 2008 cua Uy ban Trung uong Hoi cac doanh nghiép tré
Viét Nam.

+ Nam 2009, Coéng ty vinh du dugc Chd tich UBND Tinh BR-VT tang bdng khen vdi
danh hiéu "Tép thé lao ddng xu&t sdc n&m 2009”.

+ Ngay 17 thang 3 ndm 2010 Cong ty C6 phan Xay 18p va Dia &c Viing Tau dugc S&
Lao déng - Thuang binh - X& héi Tinh BR-VT trao bang khen cda tinh vi c6 thanh tich
xudt sic vé cong tac ATVSLD ndm 2009. Nhg thuc hién t6t cong tac ATVSLD nén
trong 3 ndm lién (2007 - 2009) va nhitng thang dau ndm 2010, cdng ty khdng dé xay
ra trudng hop tai nan lao déng cling nhu su' ¢8 chay né nao.

1.2  Gidi thiéu vé Cong ty

- Tén Céng ty : CONG TY CO PHAN XAY LAP VA PIA OC VUNG TAU

- Tén tiéng Anh : VUNG TAU REAL ESTATE AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY

- Tén viét it : VTRECJ. Co.

- Biéu tugng
VTRESJ_
/_/__,_,—
- V6n diéu 1é : 101.169.100.000 VND

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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CONG TY cO PHAN XAY LAP VA PIA OC VONG TAU BAN CAO BACH
- Tru sd chinh : 54 V@ Thi Sdu, PhuGng 2, Tp. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau
- Dién thoai : (84.64) 3 854 906 - Fax: (84.64) 3 852 285
- Website : http://xaylapdiaoc.com.vn
- Email : info@xaylapdiaoc.com.vn

- Quatrinh tdng von diéu Ié:
Bang 1

Thdi diém ting thém Nguon ting V°(“dg:|e“) 1é
(dong) g9

10/2005 C6 phéan hoa 17.091.330.000

Von diéu lé

(1)Phéat hanh 132.381 cd phiéu tra cd

tdc dot 1 nam 2006
8/2007 20.256.660.000 . 37.347.990.000
(2) Phat hanh 1.841.514 6 phiéu cho

cd déng hién hitu theo ty 1€ 1:1

(1)Phéat hanh 373.479 cd phiéu tra c6

tlrc dgt 1 ndm 2007
01/2008 22.409.060.000 . 59.757.050.000
(2)Phéat hanh 1.867.399 cb phiéu cho

cd déng hién hitu theo ty 1€ 2:1

Chia ¢ tlrc 21,3% bang c6 phiéu cho
12/2008 12.755.320.000 | ¢ déng hién hifu 72.512.370.000

(1)Phéat hanh 868.277 cd phiéu tra ¢

tdc dot 1 nam 2009
03/2010 | 28.596.730.000(*) . 101.169.100.000
(2)Phéat hanh 2.000.000 cb phiéu cho

cd déng chién lugc

(*) bot phat hanh nay Cong ty da bao UBCKNN theo quy dinh luat ching khoan

Ghi cha:

Trong ndm 2008, Céng ty C6 phan Xay I3p va Dia 6c Viing Tau thuc hién viéc tdng vén
thong qua hinh thirc chia ¢6 ti'c béng cd phiéu tir ngudn théng du’ vén c6 phén va nhén tién
gop von cua dot phat hanh ndm 2007. Tuy nhién trong qua trinh kiém toan, Cong ty kiém
todn CPA phat hién ra sai sét khéng trong yéu tir viéc tdng ngudn vén thang du cho ca cb
phiéu quy tai ngay 31/12/2008 do vy cdng ty kiém toan tién hanh diéu chinh s8 liéu dén
31/12/2009 hai muyc sau day:

Bang 2 bon vi tinh: déng
Khoan muc 31/12/2008 31/12/2009 (diéu chinh)
vén cb phan 72.512.370.000 72.486.330.000
Thdng du von cb phan 41.000 26.081.000

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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Tai thdi diém hoan thanh phat hanh cd phiéu tra cd tirc va phat hanh riéng 1& cho nha dau
tu chién lugc (ngay 15/03/2010) va bao cao cho Uy ban Chimng khoan Nha nudc thi von diéu
|é ciia Cong ty C6 phan Xay 18p va Dia 6¢ Viing Tau 1a 101.195.140.000 ddng. Tuy nhién tai
thdi diém kiém toan vén 16/3/2010 va béo cao kiém todn quy 1/2010 vén Diéu 1é cia Céng
ty la 101.169.100.000 d6ng tirc la giam 26.040.000 d6ng la do trong nam 2008 Cong ty hach
toan nham 2.604 c6 phiéu thudng cho cd phiéu quy trong ndm 2008 nhu da trinh bay & trén
nén Cong ty phai diéu chinh s6 ¢ phiéu quy theo s& lugng thuc t& mua dam bao quy dinh
vé hach toan ké toan hién hanh lam tang thang du’ von va giam von diéu Ié.

Nhu vy, von diéu 1& cia Cong ty tai thdi diém hoan thanh bao céo kiém toan vén 16/3/2010
va bdo cdo tai chinh quy 1/2010 la 101.169.100.000 dbéng ch& khong phai la
101.195.140.000 d6ng nhu da bao cao ngay 15/03/2010.

- Nganh nghé kinh doanh:

+ Kinh doanh dich vu an u6ng day du; Kinh doanh cg sé luu trd du lich: Khach san,
nha nghi c6 kinh doanh du lich; Kinh doanh bai tdm, bai bién, nha vé sinh, nha

tdm cong cong;

+ Ban d6 udng cd con (rugu, bia); do giai khat (nudc hoa qua, nudc ngot, ca phé,
tra); Dich vu cung cap d6 an udng qua may ban hang tu dong; Dich vu gidt Ia,
trong gil xe;

+ Theo ddi, giam sat thi cong coéng trinh xay dung cong trinh thuy Igi, dan dung;
Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép;

+ Xay dung cbng trinh dan dung, cong nghiép, giao thong (cau, dudng, cong ...),
thay Igi, cong trinh k¥ thuat, cong trinh ngam dudi dat, dudi nudc, dudng ong
cap, thoat nudc, tram bom; Xay dung két cau cong trinh; Xay dung nha kho, bén
bai; Xay dung, 18p ddt dudng day tai dién, tram bién ap dién dén 35 KV; Trang tri
noi that, ngoai that;

+ Lap ddt dudng 6ng cong nghé va bdn chlfa xang dau; Lap dat hé théng dién chiéu
sang trong va ngoai nha, dién chiéu sang do thi, khu cong nghiép; Lap dat hé
théng mang dién thoai; Lap d&t ang ten truyén hinh, cap va mang thong tin; Lap
dat thiét bi bao vé&, bdo dong; Lap d&t hé théng nudc clru hoda tu dong; Lap dat hé

thdng lam lanh, kho lanh, diéu hoa trung tam; Lap dat thang may, cdu thang;

+ Mua ban nha; Cho thué dat (dat &, dat khu cong nghiép, mat nudc); Cho thué
nha &; Cho thué kho bai, dd xe; Cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh (ki

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
15



VTRECJ

CONG TY cO PHAN XAY LAP VA PIA OC VONG TAU BAN CAO BACH

+

oOt, trung tam thuong mai); Cho thué nha co trang bi dac biét (phong hoa nhac,
nha hat, hoi truéng, phong cudi, ...);

Nudi ca (nudc man, nudc ngot, nudc Ig), tém, cua ghe; Uom ca, tdm gibng;
San xudt thung va container, than xe cé dong cd va ré mooc;
Cho thué thiét bi xdy dung cd kém theo ngudi diéu khién, container;

M0i gidi bat dong san; dich vu nha dat; San giao dich bat dong san./.

2. Co cau bo may quan ly cua Cong ty

So do

:hSC CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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Dién giai
+ Dai héi dong cé déong
Dai hdi déng ¢ déng 1a cd quan c6 thdm quyén cao nhét clia Cong ty, c6 quyén quyét
dinh nhitng van dé thudc nhiém vu va quyén han dudc Luat phap va Diéu 1é do Cong ty
quy dinh.
& H@i Pong Quan Tri
HOi dong quan tri la cd quan quan tri cila Céng ty, gom 05 thanh vién, cé toan quyén nhan
danh Céng ty dé& quyét dinh cac van dé lién quan dén muc dich, quyén Igi clia Cong ty, trir
nhitng van dé thudc thdm quyén ctia Pai hdi déng c6 déng. HOi ddng quan tri d&t ra cac quy
dinh, cac chinh sach vé quan ly mét s linh vuc kinh doanh quan trong cua cong ty. HOi
dong quan tri con thudng xuyén gidm sat hoat dong san xuat kinh doanh.
+ Ban Kiém soat
La cd quan truc thudc Pai hdi ddng c¢6 dbng, do Pai hdi ddong cd déng bau ra. Ban Kiém
soat clia Cong ty gém 03 thanh vién, 13 cd quan kiém tra hoat ddng tai chinh clia Cong ty,
gidm sat viéc chdp hanh ch& dd hach toan, hoat ddng cla hé th6ng kiém tra va kiém toan
ndi bd clia Cong ty. Ban Kiém soat thdm dinh bdo cdo tai chinh hang ndm, kiém tra ting van
d@ cu thé lién quan dén hoat dong tai chinh khi xét thdy can thiét hodc theo quyét dinh cla
Pai hdi dong cd ddng hodc theo yéu ciu clia ¢ dong 16n. Ban Kiém soat bdo céo Pai hdi
ddng cd déng vé tinh chinh xac, trung thuc va hdp phép cla chling tlr, s& sach k& toan, bao
cao tai chinh va hoat dong clia hé théng kiém tra kiém soat ndi bo.
+ Toéng Giam déc
Tong Gidm déc clia Cong ty do HDQT Cdng ty bd nhiém. Téng gidm dbc thuc hién quan ly diéu
hanh céc cong viéc hang ngay clia Cong ty. Téng gidm déc chiu trach nhiém trudc HDQT Vvé viéc
diéu hanh kinh doanh theo céc chi tiéu dugc giao, st dung va phan cong lao dong hgp Iy.
- Tdng Gidm d6c Cong ty la ngudi chiu trach nhiém chung vé hoat dong clia Cong ty,
truc ti€p phu trach cdng tac t6 chirc nhan su, cdng tac tai chinh va ddi ngoai.
- Tong gidm d6c Cong ty c6 phan Xay L&p Va Bia Oc hién nay Lé Hong Birc (kiém Chu
tich HDQT).
+ Phong Té'chdt - Hanh Chinh
- Ti€p nhan, luu gilr cac van ban, ho sc va guri cac van ban, ho s tdi dia chi can thiét
theo quy dinh cla Nha nudc va ctia Cong ty.
- Tham muu cho lanh dao Cong ty tiép nhan va sdp xép nhéan su, t& chirc bd may quan
ly cac dan vi phong ban cua Cong ty.

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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- Du thdo va trinh cac quyét dinh b nhiém, diéu chuyén, tiép nhan can bd va cac
quyét dinh vé thuc hién chinh sach can bo, lao dong tién luong cac thu tuc chi tra
bao hiém theo ché& d6 chinh sach cia Nha nudc va theo diéu Ié Cong ty.

- Thudng xuyén yéu cau cac Xi nghiép, B6i, Cong trudng ndp danh sach, ly lich trich
ngang clia nhitng lao dong thdi vu phat sinh dé€ kip thdi bdo cdo lanh dao Cong ty va
cac cd quan chiric nang khi can thiét.

- Phé bién va theo ddi ra cac van ban vé an toan va vé sinh trong lao ddng san xuét
thiét 1ap hé thong ban an toan lao dong xudng tan cac don vi truc thuéc cd mét pho
ban an toan vé sinh thudng truc ciia Cong ty thudc phong.

- Theo ddi quan ly vé bac lugng cla can bd, ngudi lao dong toan Coéng ty bao gom cac
hgp dong lao dong ma Cong ty ky két véi ngudi lao dong dé nghi nang bac lucgng, ha
bac khi thay can thiét. Két hgp vGi cong doan b phan dam bao moi quyén Igi chinh
dang clia ngudi lao dong.

- Thao cac quy dinh vé khen thudng va dé nghi lanh dao ra cac quyét dinh ky luat,
khen thudng d6i vGi can bd trong cong ty.

- Xap x€p quan ly toan bo thiét bi van phong cong ty dam bao van phong cong ty ludn
sach xanh va nghiém tuc trat tu an toan.

- Quan ly giG gidc lam viéc cua toan b6 nhan vién cong ty dam bao s dung cong lao
dong, may mdc, xe, thiét bi va vat tu van phong tiét kiém tuyét déi an toan.

- T6 chifc cic khanh tiét, 18 tét cho toan cong ty theo ding phong tuc tdp quan dam
bao uy tinh cho cdng ty trong cac budi tiép khach ngoai giao, déi tac va lanh dao cac
cd quan quan ly Nha Nudc, Dang cling cac doan thé khac.

- Cap nhét thudng xuyén lién tuc cac thay doi v& chinh sach lao dong tién luong cua
nha nudc Viét Nam va cac nudc trong khu vuc dé& tham muu cho lanh dao thuc hién.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat va lanh dao cong ty cac dé xuat va cac van ban
quyét dinh ma phong phéat hanh trinh ky.

£ Phong Tai chinh - Kétoan

Thuc hién cng tac tai chinh - k& toan cla Cong ty; kiém tra, gidm sat cac khoan thu chi tai
chinh, cac nghia vu thu ng, thanh todn ng, kiém tra viéc quan ly, st dung tai san va ngudn
hinh thanh tai san, phat hién va ngan ngtra cac hanh vi vi pham phap luat vé tai chinh, ké
toan; phan tich thong tin, sO liéu ké toan; tham muu, dé xuat cac giai phap tai chinh phuc vu
yéu cau quan tri ciia Cong ty; cung cap cac thong tin, sb liéu ké toan theo quy dinh cua phap

ludt va clia Cong ty. Cu thé:
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- Tham muu cho I3nh dao cdng ty v& mét tai chinh trong quan hé véi cac té chirc tai
chinh, thué, chirng khoan dam bao hoat dong tai chinh cla cong ty dung phap luat
va diéu lé cong ty, dat hiéu qua kinh doanh cao tir dong von clia cong ty. Bam phan
trinh ky va theo ddi cac hdp dong tin dung, hgp dong kiém toan.

- Chuén t6t cac ngudn vén dé dam bao phuc vu san xuét kinh doanh, cip nhét s6 liéu
thu chi nhanh chong kip thdi luu gilr bao mat sd liéu k€ toan nghiém tuc tuan thu cac
quy dinh cua luat phap.

- Két hgp phong kinh doanh va phong quan ly dy an theo ddi cac hop déng thudng
mai, tu' van, mua ban nha dat dam bao hgp dong thuc hién ding cac diéu khoan vé
ti€n b6 thanh toan thu chi va thanh li hgp dong ding thdi gian.

- Ké&t hgp véi phong ky thudt, v8i cac xi nghiép va doi san xuat cdng trudng dé thuc
hién cac hgp déng xay 13p va hgp dong cung cép vat tu thiét bi, kiém tra tinh hap
phap cua cac hgp dong, héa dan chirng tir vé gia ca sb lugng ching loai theo thi
trudng dé cap, thanh todn vén cho cac don vi dam bao hgp phdap, ding du, kip thdi
va hiéu qua.

- Trudc khi thu, chi phai kiém tra tinh hdp Ié cia hda daon ching tir vé phép ly, thdi
gian, sO lugng chung loai cila hgp dong va cac diéu khoan kem theo. Cac khoan thu
chi phai st dung luan chuyé&n ngay dam bao Igi nhuén cao cua céc khoan thu chi.

- Hang thang phai giam sat tap hgp s0 li€u cla cac dan vi truc thuéc dam bao hang
quy phai cd s6 liéu bdo cdo tai chinh trinh Téng gidm déc. Hang n&m phai ¢ bao cdo
quyét toan tai chinh da kiém toan dung han theo luat dinh d€ bdo cdo két qua két
qua san xuét kinh doanh kip thdi cho Pai hdi ddng c6 déng va phuc vu cac cong tac
d&u thau xay I3p, dau thau thuc hién du &n va lam co s6 dé ki két cac hgp dong lién
doanh lién két, cac hgp dong tinh dung.

Chiu trach nhiém trudc phap luat va lanh dao cong ty cac dé xuat va cac van ban,

hgp dong tin dung, ki€m todn ma phong phat hanh trinh ky.
& Phong Ky thuat

- Tham gia 1ap kifm thdm k&, thdm toan cac du an cuing phong du an khi dudc giao,
lap thiét ké va du toan cac hang muc riéng Ié khi can thiét.

- T& chic gidm sét thi cong tham gia 1ap kiém tra tién dd, khdi lugng, chat lugng cac
hang muc thi cdng cta Cong ty.

- Tham gia 1ap ki€m tra cac ho so ky thuét bién phap thi cdng, hd sa phap Iy, hd s du’ thau
tUr ban quan ly du' an va cac don vi nhan thau xay lap Iuu trif va ban giao hd sd phap Iy,
hoan coéng cho chi dau tu hodc dan vi str dung theo quy dinh clia luat xay dung.
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Quan ly tién d6 thuc hién cac hgp dong theo khdi Iugng, chat lugng. Két hgp phong
tai vu gilp lanh dao quan ly cap von, tai chinh chi tra ludng, vat liéu tiéu hao theo
khdi lugng kip thai chinh xac an toan cho cac cong truGng toan Cong ty.

Lap cac ho sd ky thuat thanh quyét toan von, hoan céng cac coéng trinh thudc cac
hgp dong Cong ty truc ti€p thuc hién.

Két hgp chat ché vdi tu van gidm sat, ky thuat chi dau tu dé 18p hod so thanh quyét
toan cong trinh, thu hdi von, kiém tra hd s hoan cong gilip cac don vi nhan khoan
gon thuc hién t6t hgp déng ma Cong ty da ky két thuc hién véi doi tac.

Chiu trach nhiém truéc phap luat va lanh dao Coéng ty cac dé xuat va cac van ban
quyét dinh ma phong phéat hanh trinh ky.

+ Phong quan ly duran

:hsc

Tham muu cho lanh dao cong ty trong cong tac tim, 1ap, thuc hién va quan ly cac du
an nham da dang hda nganh nghé kinh doanh, da dang hda linh vuc dau tu dam bao
hiéu qua cao nhat trong dau tu va thuc hién du an dung luat phap nhat la theo luat
dau tu, Luat xay dung va Luat doanh nghiép.

Truc tiép trién khai cac du &n tir khi dam phan ban dau dé€ ¢ dugc van ban ghi nhd,
van ban théa thuan dau tu.

Tién hanh 1ap phuang an dén bu giai phdng mdt bang, dé xuat theo dbi cac hgp
doéng tu van khao sat 1ap du an, thiét k&, tong du toan va du toan chi tiét, thdm ké&
va kiém tra du toan, 1ap ho sa luu tir khdi dau cho dén khi c6 gidy phép clia co quan
chdc nang.

Giao cho phong k¥ thuat h6 sd du an tur thiét ké du toan va gidy phép xay dung cac
hang muc d4u tu clia cdng ty dé€ phong ky thuét k& hoach ¢ cd sd trién khai cho cac
daon vi thi cong.

Ban giao cac hgp dong khao sat, tu van thiét k& mua sdm thiét bi va phuang an boi
thudng giai phdng mét bang co tién dd yéu cau phong tai vu thuc hién thanh toan chi
tra dé& phong tai vu cé k& hoach va co s§ dé nghj lanh dao chuén bj v6n va duyét chi.
Tham muu cho lanh dao ky két cac hgp dong thuong mai mua sdm cac thiét bi quan
trong, giao viéc lap h6é so madi thau va xét thau cac hang muc dau tu theo quy dinh
cua phap luat va diéu Ié Cong ty khi dudc lanh dao giao.

Chiu trach nhiém truéc phap luat va lanh dao Coéng ty cac dé xuat va cac van ban
quyét dinh ma phong phéat hanh trinh ky.
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- Giam sat cac don vi thuc hién du an cd ki€n nghi vdi lanh dao cong ty va Hoi dong
quan tri va Dai hdi ddéng c6 dong vé tién do chat lugng va tai chinh cua du’ n khi can
thi€t nhdm dam bao an toan va ding phap luat tranh thiét hai cho Cong ty.

4+ Phong kinh doanh

- Tham muu cho lanh dao trong viéc thuc hién cac hgp dong mua ban, tim ngudn
hang mua nguyén liéu (bao gdm ca dat dé dau tu thuc hién cac du an cac cdng trinh
phuc vu kinh doanh) tim khach hang ban cho thué dat hiéu qua cao nhat.

- Nhan ban giao h6 sd phap ly ho sd hoan cong tir ban du an, phong ky thuéat lam co
s@ dé luu gilt lam tha tuc vé chd quy@n nha dt cho Cong ty va cho khach hang theo
hgp dong da ky két.

- Tham gia dam phan ky két theo di cac hgp dong kinh doanh cho thué mat bang,
mua ban nha dat vat tu thiét bi I6n cia van phong Cong ty, dam bao cac hgp ddng
dugc ky két dung luat phap va tuan thu diéu Ié cua Cong ty.

- Két hgp phong tai vu va chiu trach nhiém chinh theo déi thu ddng du, thanh toan,
thanh ly theo giai doan cap nhat Iuu gilr s6 liéu cla tat ca cac hgp dong dam bao
cung khach hang thuc hién ding cac diéu khoan cta hgp dong. Néu cd nhitng trudng
hgp khach hang khong tuan thi mot trong nhitng diéu khoan ctia hgp dong phai bao
cao ngay Tong gidm déc xr ly kip thdi.

- Deé xuat trinh, ky két cac hgp dong, cham dit, hiy cac hgp déng khi thdy hgp dong
dd sai phap luat lam thiét hai dén Igi ich Cong ty. Néu co tranh chap phap ly khdi kién
tai toa phai theo d6i va tham du day dd bao vé quyén Igi hgp phap cua Cong ty.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat va lanh dao Cong ty cac dé xuat va cac van ban,
hgp dong kinh doanh mua ban, cho thué ma phong phat hanh trinh ky.

+ Xi Nghiép Xay Lap

- Giam béc: TRAN MANH DUONG

- Dia chi: SG 124/4 X6 Viét Nghé Tinh, Phudng Thang Tam, Thanh phd Viing Tau, Tinh
Ba Ria - Viing Tau

- SO bKKD: 3500101523 - 006

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

+ Don dep tao mat bdng xay dung (San lIap mdt bang); Xay dung cong trinh ky
thuat ha tang; Xay dung cong trinh dan dung va céng nghi€p; Cong trinh giao
thong (cau, dudng cong, ...); Cong trinh thay Igi; xay dung cong trinh ngam dudi
dat dudi nudc; Xay dung 6ng cap thoat nudc, Xay dung tram bom, xay dung két
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cdu cong trinh; Xay dung 13p ddt dudng day tai dién tram bién ap dén 35 KV; Xay
dung nha kho bén bai;
+  L3p dat dudng 6ng cong nghé va bon chira xéng dau;
+ L3p dat hé thdng dién chi€u sang trong va ngoai nha dién chi€u sang d6 thi, khu
cong nghiép; Lap dat hé théng mang dién thoai trong nha;
+ L3p dét ng ten truyén hinh, cdp va mang thong tin. Lap dat thiét bi bao vé; bao
déng; Lap dat hé thdng bam 6ng nudc diéu hoa khong khi;
+ L3p dat hé théng nudc clru hda tu dong; Lap dat hé théng lam lanh, kho lanh
diéu hoa trung tam; Lap dat thang may cau thang;
+ Trang tri ndi that, ngoai that.
% Xi nghiép xay dung cong trinh ky thuat ha tang
- Gidm d&c: NGO THE QUANG
- Dia chi: 4/37 Kha Van Can, P.7, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria Viing Tau.
- S0 BbKKD: 3500101523-007.
- Nganh nghé kinh doanh chinh:

+ Don dep tao mdt bang xay dung (san 18p mdt bang);

+ Xay dung cong trinh ky thuat;Xay dung céng trinh dan dung; Xay dung cong trinh
c6ng nghiép; Cong trinh giao thong (cau dudng cong);

+ Cong trinh thuy Igi; XD cong trinh ngam dudi dat, dudi nudc. Xay dung dudng ong
cap thoat nudc, xay dung tram bom, xay dung két cau cong trinh;

+  Xay dung I3p dat dudng day tai dién, tram bién ap dién dén 35 KV; Xay dung nha
kho bén bai;

+ Lap dat dudng dng cong nghé va bon chira xang dau; Lap dat hé thng dién chiéu
sang trong va ngoai nha, dién chiéu sang do thi khu cdng nghiép;

+ Lap dat hé th6ng mang dién thoai trong nha; Lap dat ang ten truyén hinh cap mang
théng tin;

+  L3p dat thiét bi bao vé, bdo dong; Lap dat hé thdng bam 6ng nuGc diéu hoa khéng khi.

+ L3p dat hé thdng ctu hoa tu ddng; Lap dat hé théng lam lanh, kho lanh diéu hoa
trung tam; L3p dat thang may cau thang; Trang tri ndi, ngoai that.

+ Doi xay dung va |ap dat thiét bi

- Thuc hién xdy dung va 13p dat cac thiét bi trong cac cong trinh do Coéng ty dau thau

dugc hodc cac du an do Cong ty lam chu dau tu;
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+ D

Quan ly chung cbng trudng theo tién do da dugc phé duyét. Phan cong trach nhiém
tirng vi tri quan ly ky thuat, thiét bi, dién, doc cong ré rang phu hgp nang luc va
bang cap phap ly;

Hang thang, quy, ndm phai ¢4 ban khéi lugng hoan thanh bdo cdo dé bdo cdo kip
thdi ddng han cho lanh dao khi can.

i xay dung s0 2

Tham gia thi cong cac du’ an cla Cong ty, thuc hién céng viéc nhan khoan cong viéc
nhu cac cong trudng cua Céng ty quan ly, tuan thua theo quy dinh chung cla chi huy
trudng cong trudng khi dugc Cong ty diéu dong va giao viéc.

Hang thang, quy, ndm phai ¢4 ban khéi lugng hoan thanh bdo cdo dé bdo cdo kip
thdi ddng han cho lanh dao khi can.

4+ Chinhanh Cong ty cé phan Xay lap va Pia Oc Viing Tau tai Tp. H6 Chi Minh
Giam déc: TRAN QUANG VINH

Dia

chi: 17 dudng Nguyén Phic Chu, Phudng 15, Quan Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh.

S6 DKKD: Bang nop ho sc dang ky kinh doanh tai SG K& hoach Bau tu Tp. H6 Chi Minh
(Thanh lap theo quyét dinh s6 44/QD.VRC/2010 ngay 17/05/2010 ciia H6i d6ng quan tri

Cong ty)
Nganh nghé kinh doanh chinh:

Kinh doanh dich vu @n u6ng; kinh doanh cd s& luu tru du lich, khach san, nha nghi;
Kinh doanh dia 6c; Mua ban nha; Cho thué dat, thué nha &, kho bai, db xe;

Kinh doanh bai tdm, béi bién;

Theo d&i gidam sat thi cong cong trinh xay dung, thuy Igi, dan dung; Xay dung cong
trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy Igi, nha kho, bén bai;

Lap dat dudng 6ng cdng nghé va bon chilra xdng dau, hé théng dién chiéu sang;

San xuat thung va container.

% San giao dich bat dong san

:hsc

Chirc ndng clia San giao dich bat déng san: To chirc cac hoat dong ho trg giao dich va
dich vu b4t dong san cho cac t& chirc, ca nhan tham gia trong thi trudng bat dong san;
Cong ty da hoan thién h6 sd mé@ san giao dich bat dong san ndp cho S& Xay dung
Tinh Ba Ria- Viing Tau, Cuc Quan ly nha va Thi truGng Bat dong san — B6 xay dung;
bang hoan chinh co s@ vat chat dam bao theo quy dinh vé m& San Giao dich bat
ddng san. Du ki€n hoan thanh va m@ san trong thang 7/2010;

Muc tiéu cla san giao dich bat dong san: d& phan phdi cac san phdm la cin hd,

chung cu’ cho Cdng ty va s& md rong phan phéi san phdm cua nhitng doanh nghiép
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khac c6 nhu cau dam bao theo quy dinh vé quy ché hoat dong cla San giao dich bat
dong san.

3. Danh séch c6 dong (tén, dia chi, s6 CMND, s6 DKKD (néu cd)) nam giif tir trén
5% von ¢d phan cua Cong ty; Danh sach cd déng sang lap va ti 1&é cd phan nam
gilt (néu cac qui dinh vé han ché chuyén nhugng con hiéu luc); co cidu co dong
(t6 chirc, ca nhan trong nudc, ngoai nudc va ty 1é nam giir);

3.1 Danh sach c6 ddng ndm gill tir trén 5% v6n cd phan cla Céng ty VTREC] tai ngay

10/05/2010
Bang 3: Danh sach c8 déng sd hiiu tir 5%

CMND/ . Ty
Pia chi S6 co phan

GCNDKKD trong

V6n nha nudc (SCIC)-

1 o 15 A Tran Khanh Du,
Ong L& Hong Dlclam | 106000737 . N 910.641 9%
o Hoan Kiém, Ha Nai
dai dién
2. | cong ty Tai chinh TNHH v Khdi Nahi 1.404.000
gty 0301485051 210 Nam Ky Khdi Nghia 13.88 %

(*) Trong s 1.404.000 ma Coéng ty TNHH MTV Tai Chinh Cao su dang s& hiiu thi c6 404.000

c6 phén do céng ty nhdn chuyén nhuong tir hop déng mua bén cd ky han c6 phiéu chua

niém yét va hgp dong may sé€ duoc thanh ly trudc khi ¢6 phiéu cua VRC tién hanh thu tuc luu

ky dé niém yét chinh thuc. Do do, sé cé phiél ma cong ty nay sé hdu tai ngay chét danh

sach luu ky sé giam so vdi danh sach théng k& ndp ho so niém yét.

3.2 Danh sach cd ddng sang lap va ty I& cd phan ndm gilr dén ngay 10/05/2010 (ménh gia:
10.000 d6ng/cd phan).

Cong ty c6 phan Xay 13p va Dia 6c Viing Tau dugc ¢d phan héa ndm 2005 nén dén nay cac

han ché déi vSi ¢6 dong sang 1ap khdng con.

Bdng 4: Danh séach c6 déng sang Iap

S0 lugng

CP

1 | Von nha nudc (SCIC)-Ong . . .

: " L | 15 A Tran Khanh Du, Hoan
Lé Hong buc lam dai| . 910.641 9%
R Kiém, Ha NQi
dién

2 . . 3/8 Ly Thudng Kiét, P. 2, Tp.
: Lé Hong buc . , 240.000 2,37%
Ving Tau, Tinh BR-VT
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Pia chi

3 _ . 160/9 Hoang Hoa Tham, P.
| Binh Manh Hong . , 124.495 1,23%
2 Tp. Viing Tau, Tinh BR-VT

4 X 737 Trugng Cong Dinh, P. 9,
* | Nguyén Van Chinh 5 ) 150.000 1,48%
Tp. Ving Tau, Tinh BR-VT

c . 66 Nguyén Van CU, P. 9, Tp.
: Nguyén Van Hoang VEing Tau. Tinh BRAVT 55.140 0,55%
ing Tau, Tin -

6 A 124/6 X6 Viét Nghé Tinh, Tp.
| Mai Van Xuan . , 0 0%
Ving Tau, Tinh BR-VT

. X . 12/3 Tran Phd, P. 1, Tp.
* | Nguyén Xuan Tinh N . 43.692 0,43%
Ving Tau, Tinh BR-VT

3.3 Cd ciu cb dbng tai ngay 10/05/2010

Bdng 5. Co cdu cé déng

Sélugng | Sdlugngcd  Tytrong

cd dong phan (%)
1| €8 déng Nha nuéc 1 910.641 9%
> | HDQT, BKS, BTGD, KTT 6 644.740 | 6,37 %
3. | CBCNV 38 650.752 6,4 %
4. | CG phiéu quy 1 12.184 0,12%
5. | C8 déng bén ngoai VTRECJ: 185 7.898.593 | 78,07%
- €6 dbng t6 chirc trong nudc 5 2.362.054 | 23,35%
- C6 dodng ca nhan trong nudc 180 5.536.539 | 54.7%
- €6 dbng t6 chirc nudc ngoai 0 0 0%
- €& déng ca nhan nudc ngoai 0 0 0%

Téng cdng 10.116.910
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4. Danh sach nhirng cdng ty me va cong ty con cua to chirc ding ky niem yét,
nhirng cong ty ma té chirc ding ky niéem yét dang nam giir quyén ki€ém soat
hodc c6 phan chi phoi, nhitng cong ty ndm quyén kiém soat hodc cd phan chi
phdoi ddi véi to chirc ding ky niem yét;

4.1 Danh sach cong ty me cua VRC

Khdéng cé

4.2 Danh sach cong ty con cia VRC

Khdéng cé

4.3 Nhirng céng ty ma Cong ty VRC dang nam giir quyén kiém soat hodc ¢6 phan
chi phoi

Khdéng cé

4.4 Nhirng cdng ty nam quyén ki€ém soat hoic c6 phan chi phéi déi véi VRC
Khdéng cé

5. Hoat dong kinh doanh

Chién luwgc phat trién kinh doanh

Xay dung va phat trién Cong ty trd thanh doanh nghiép cé tinh hinh tai chinh lanh manh,
phat trién da dang 6n dinh va bén vitng. Dic biét, Cong ty dinh hudng tdp trung chl yéu
vao linh vuc kinh doanh b4t ddng san: cin hod cao cdp ven bién, khach san, cho thué chg va
kho bai phuc vu cang.

V@i phuong cham da dang hda nganh nghé kinh doanh, Céng ty luon chap nhéan canh tranh,
khong nglmg vuon Ién, sin sang hdp tac v8i cic doi tac trén co s@ binh déng, dam bao
quyén va nghia vu cho cac bén tham gia hgp tac. Trong thdi gian tdi, Cong ty sé& ¢6 gang on
dinh hoat dong xay |ap, kinh doanh bat déng san, dich vu du lich, dich vu cang nhdm dam
bao c6 ngudn thu &n dinh b tic hang ndm cho ¢é déng.

Lay hiéu qua kinh té lam dau, khdng ngting nang cao uy tin va nang luc canh tranh, Céng ty
lubn quan tam dén ché d6 dai ngd can bd cdng nhan vién, cd cac chuaong trinh dao tao, dao
tao lai cho can bd cdng nhan vién, cai cach cdng tac thi dua khen thudng d€ xay dung mot doi
ngli can bd nang dong, co trinh d6 va gdn bo lau dai véi Cong ty nham phat huy t6i da néng
luc va kha nang sang tao cla tirng ca nhan trong Cong ty.

P&y manh cdng tac xdy dung du an dé dua Cong ty tir mot don vi nhan thau Ia chinh thanh
mot don vi giao thau la chinh nhdm giam thdi gian thuc hién du an. Khdéng nging cai tién
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phong cach 1am viéc diéu hanh san xudt cho phu hdp véi cong ty cd phan dai chiing d€ khéng
nglrng nang cao cb tlc cho cd déng, ndng cao thu nhdp cho ngudi lao ddng trong Cong ty.
Hoat déng dau tu bat déng san

Kinh doanh bat dong san ngay cang cd vai tro quan trong trong hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty va chiém khoang 70% trén tdng doanh thu cong ty ndm 2009 va du kién ndm 2010 khoang
75%. Doanh thu kinh doanh bat dong san ndm 2009 chu yéu dén tir du an Chung cu 22 tang
Thuy Van, Phudng Thang Tam. Chung cu cao cap 22 tang Bai Sau, P. Thang Tam s& hoan thién
dau ndm 2011 va la cong trinh d& Cong ty thi dua nhdm ky niém 30 ndm thanh 18p Thanh phd
Vviing Tau, tinh dén thdi diém ngay hién nay, Cong ty da ban va thu dugc 133 cin trong téng s6
213 cdn. Gia tri hgp dong la 263,616 ty dong va cong ty da thu khoang 113 ty dong.

Hién Chung cu cao cap tai 145 Phan Chu Trinh, PhuGng 2, Tp. Viing Tau da hoan thanh viéc
ban céc c&n hd va di vao st dung. Riéng, Tang 1 va 2 Cong ty khéng ban ma dé lam tai san
clia cdng ty va dang cho don vi thué lai dé& kinh doanh khéch san.

T hop khach san va Chung cu 172 Hoang Hoa Tham du dinh dang thi cong phan mdng.
Cong ty dy tinh sé ban can hd vao Quy 1/2011.

Trudc day, Cong ty khdng cd san giao dich bat ddng san nén nhitng san pham cta Cong ty
dugc phan phéi qua san giao dich cta DIC tai Viing Tau, San giao dich cua Sacomreal Sai
Gon va Becamex Binh Dudng. Tuy nhién, sau khi dugc DHDPCD thudng nién ndm 2010 thdng
qua viéc bd sung nganh nghé kinh doanh trong dé cé ma san giao dich b4t déng san. Cong
ty du’ dinh md& san giao dich bat dong san tai tru s& chinh ctia Cong ty.

L6 D thudc du an TTTM Huyén Tan Thanh da xay dung xong phan tho va ban dugc 07 can
con khoang 120 can chua ban dugc la do anh hudng chung cla cudc khung hoang tai chinh
tién té tir cudi nam 2007, Cong ty ti€p tuc chao ban cac can ho con lai. DU an siéu thi TTTM
Huyén Tan Thanh Cdng ty dudc tinh BR-VT cho b8 sung thém chirc nang.

Trong thdi gian t&i Cong ty ti€p tuc trién khai thuc hién du &n Chg va khu phd Chg Huyén
Xuyén Moc, Chg Tan Hai, du an Héng Ngoc Ha, Khu nha & tai P. Phi Thuan, Quan 7,
Tp.HCM, san 18p mat bang va cho thué du an kho bai tdng hgp va khu nha xudng phuc vu
cum cang tai Pha M.

D& thuc hién cac du an, Cong ty mua dat, tién hanh chuyén d6i muc dich sir dung déat roi
truc tiép lam du' an. Lam chi dau tu va tu t6 chirc xdy dung du' &n va tu t6 chirc ban cin hd.
Da6i tugng khach hang cla can hd cao cap cua Cong ty chu yéu la ngudi cd thu nhap cao dén
tUr Tp. HCM va céc tinh Ian can.
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Hoat déng xay dung

Hoat déng xay dung & hoat ddng truyén thdng clia Cong ty k& tir ngay thanh Iap, hién nay
doanh thu hoat ddng xdy dung chiém khoang 26% trén tdng doanh thu ctia Céng ty ndm
2009 va du kién trong ndm 2010 chiém khoang 52% trén téng doanh thu. SG di doanh thu
hoat dong xay dung khong cao vi do ddc thu cua cdng ty khong cé cac cdng ty con va cong
ty lién két d€ tham gia thuc hién phan xay 18p clia cac du an bat ddng san; cdng ty chi cd
cac doi Xay dung va Xi nghiép truc thube, vi thé€ toan bd gia tri khdi lugng xay 1ap clia cac du
an dau tu bat dong san khong phan anh doanh thu ma chi phan anh trén gia tri chi phi dau
tu cla dy an dudc két cau trong doanh thu clia hoat dong bat dong san ma khong phan anh
doanh thu hoat dong xay lap.

Hoat dong xay dung gom hai mang: xay dung cho chinh cac du an bat déng san ctia Cong ty
va thuc hién cac hgp dong xdy dung ma Cong ty dau thau dugc. Mot s6 cac du’ an tiéu biéu
do Céng ty dau thau: Khach san Sammy, Tru s@ Hai Quan Tinh Ba Ria-Viing Tau, tru sd
Ngan hang Dau tu va Phét trién Viét Nam tinh BR-VT, Kho Bac Nha nudc tinh BR-VT: Xay
dung toa nha cua Intourco, ...

Hién nay, Cong ty dang thi cong cho cac du an nhu Trung tam ('ng dung khoa hoc va cong
nghé két hgp Trung tam tin hoc va thong tin khoa hoc cong nghé; Trung tdm Hanh chinh —
Chinh tri tinh Ba Ria — Viing Tau; Cdng trinh Ao nudi hé thdng cap thoat nudc bién, thoat
nudc thai va kién tric ha tang khac; Thi cong nén nha xudng Vivablast tai KCN Bong Xuyén;
M@ rong, nang cap Viing Tau Intourco Resort.

Gia tri xay 13p cho céc sy 4n ma Cong ty 1a chi dau tu: chiém 75% trén tdng gid tri khdi
lugng xay 1ap. Gia tri xay 18p cac céng trinh ma Céng ty dau thau bén ngoai: chiém 25% trén
tdng gid tri khdi lugng xay 13p.

Hoat déng cung cap dich vu cho thué

Chirc ndng kinh doanh dich vu du lich; dich vu bai bién; kinh doanh khéch san, ... Cong ty
khong truc ti€p thuc hién ma thuc hién hinh thdc giao khoan kinh doanh. Cu thé:

Cung cép dich vu du lich chiém khoang 3%;/t6ng doanh thu qua cac ndm 2009 va du kién
trong 2010 doanh thu cling tuang dudgng ndm 2009.

Cong ty cho thué: bai bién khu du lich Nghinh Phong, 1 ha Kho cang Ph My, Khach san
HOng Ngoc, Chg Tan Thanh. Hién Cong ty dang dam phan vé&i nhiéu déi tac cho thué ti€p
03ha phan con lai cia dy an 24ha dat cang Phu My. Du kién dam phan vdi gia cho thué la
10 ty dong/01ha/50 nam. Qua thdi gian tu quan ly hodc khoan lai cho cac doanh nghiép
khac khai thac cho thay viéc khoan lai co hi€éu qua haon so vai viéc Cong ty dirng ra quan ly

cac dia diém trén.

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
28



VTRECJ

——

CONG TY cO PHAN XAY LAP VA PIA OC VONG TAU

BAN CAO BACH

5.1 San lugng san pham/ dich vu qua cac ndm
a. Co cau doanh thu qua cac nam 2008, 2009 va Quy 1/2010:

bon vi tinh: triéu dong

Bang 6

O —— B 2009 Q1/2010

So tién Ty lé SO tién Ty lé So tien Ty lé

Doanh thu hoat dong 40.485 0 0 0
i cloanh et dbng san (| 54%| 75317 76%| 22550 80%
Doanh thu hoat dong 31.157 | 42% | 18.436| 19% | 4.700| 17%
xay dung
aj’a”h thu cung cap dich 3.089 4% 5.437 5% 958 3%

74.731 100% 99.190 28.217

100%0
(Ngudn: Bdo cdo tai chinh kiém todn ném 2008, 2009 va Quy 1/2010)

Téng cong

Téng doanh thu ctia Coéng ty ndm 2009 dat t6c dd téng trudng 33% so vdi ndm 2008 chu

yBu xuét phat tlr viéc gia tdng dang ké doanh thu trong kinh doanh bt dong san.

(*) GOp doanh thu kinh doanh b4t ddng san va doanh thu chuyén quyén st dung dat

b. Cd ciu gia von tirng nhém san pham/dich vu

Bang 7

San pham/Dich vu

2008

SO tién

bon vi tinh: triéu déng

2009

SO tién

Ty &

Quy 172010

SO tién

Ty &

Ty &

Kinh doanh bat dong san 31'5(?% 50% 36.230 65% 10.859 68%
Hoat dong xay dung 30.074 48% 18.402 33% 4.625 29%
Cung cap dich vu 1.110 2% 1.312 2% 437 3%

Tong cong

62.745

100%o

55.944

100%o0

15.921

(Ngudn: Béo céo tai chinh kiém todn ném 2008, 2009 va Quy 1/2010)

(*) Gia v6n hoat ddng kinh doanh b&t dong san va gia vén chuyén quyén st dung déat

Trong cd ciu gid von tiing nhdm san pham dich vu qua cac ndm 2008, 2009 va 03 thang
dau ndm 2010 cho thady gia von kinh doanh bat dong san chi€ém da s6 va ngay cang tdang
trong khi do6 gia von hoat dong xay dung ngay cang giam. Gia von hoat déng cung cap dich
wu chiém ty trong nhd va kha én dinh.

c. Cd cau lai gop qua cac nam 2008, 2009 va Quy 1/2010
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Bang 8 bon vj tinh: triéu dong

Chi tiéu

Lai gbp tUr hoat dong
kinh doanh bat dong 8.924 74% 39.087 90% 11.670 95%
san

Lai gbp tUr hoat dong
xay dung

Lai gbp tUr hoat dong
dich vu

1.083 9% 34 0% 75 1%

1.979 17% 4.125 10% 521 4%

T6ng cdng 11.986 100% 43.246 100% 12.296 100%
(Ngudn: Bao céo tai chinh kiém todn ném 2008, 2009 va Quy 1/2010)

Lgi nhuan gdp tang manh qua cac nam ddc biét la hoat dong kinh doanh bat déng san.

5.2 Nguyén vat liéu

a NguOn nguyén vat liéu

Do tinh ddc thu cua linh vuc kinh doanh dia 6¢c nén cac yéu t6 dau vao chinh cua Cong ty la
cac quy dat ndm trong du’ an dugc quy hoach, cac cd sG ha tang k¥ thudt va cong trinh xay
dung trén dat. Chi phi clia nhitng ngudn dau vao nay chl yéu I tién dén bu, hd trg giai
phong mét bang cho ngudi dan, chi phi xay dung, gia tri cac hgp dong ky két véi nha thau,
ddi tac vé tu van va thi cong cac cong trinh xay dung trong cac du an. Ngoai ra hoat dong
kinh doanh cuia Coéng ty con tap trung vao viéc thuc hién cac céng trinh xay dung dau thau
nén chi phi ciing gia tdng khi ma gia nguyén vat liéu dau vao dé thuc hién cac hop dong cd

bién dong sé anh hudng dang k& dén két qua kinh doanh cua Cong ty.

b Su én dinh va anh hudng cac ngudn nguyén liéu dén doanh thu va Igi nhuan

Gia dén bu giai téa mat bang thudng bién ddng tuy tirng thdi diém va cé anh hudéng 16n déi
vGi doanh thu va Igi nhuan cla Cong ty.

DaGi vGi cac hgp dong xay dung thi chiu tac dong bdi bién dong gia ca vat liéu xdy dung nhu
sat, thép, xi mang.... Gia nguyén liéu cc ban dé ché tao thép tiép tuc tdng so v4i ndm 2009
nén gia thép trong ndm 2010 sé tdng. Nhitng dién bién cua thi trudng vat liéu xay dung nhu
trén nhanh chdng tac dong dén gia ca cac yéu t& dau vao cia Cong ty, ddy chi phi dau tu xay
dung Ién cao lam tang chi phi san xuat, anh hudng dén hoat déng kinh doanh clia Cong ty.
Thém vao d6, do dac thu nganh, cac du an khu dan cu do phan I6n von cua du an la tién
rng trudc cua khach hang va chia lam nhiéu giai doan nén viéc xac dinh gia ban trugc khi
san pham hoan thanh sé cé nhiéu rui ro d6i véi doanh thu va Igi nhuén Cong ty khi khi gia ca

nguyén vat liéu cod bién dong bat Igi ma nhitng nam gan day cé dau hiéu luén tang chur
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khong giam. Do d6 Cong ty phai cé chinh sach ban hang va dau tu ngudn nguyén vat liéu
phu hgp.

5.3 Chi phi san xuat

Cong téc tai chinh tai Cong ty dugc quan ly chdt ché. Hang thang viéc ki€ém tra, kiém soat
tang giam cac chi phi da dugc xay dung va thiét lap bdi K€ toan trudng dua trén ngan sach
chi phi da dugc xay dung, thiét 18p hoan chinh va thich hdp nhat dé kip thdi phat hién, tim
ra nguyén nhan va diéu chinh ngay khi cé chi phi tang khéng hgp €. Bén canh dé cong tac
quan tri tai chinh luén phan tich va danh gia su anh hudng cla cac loai chi phi dén két qua
hoat dong kinh doanh cfing gép phan rét 16n trong viéc kiém soét cac chi phi. Hon nita cong
tac ki€ém tra, kiém soat tai cac dan vi truc thudc lubn dugc ting cudng, chi déng diéu phdi,
luan chuyén trong kinh doanh nhdm muc dich tiét kiém va tranh lang phi v8n, han ché rti ro

va c6 thé dap (ng kip thdi nhu ciu vé vén.

Ty trong cac loai chi phi cia Cong ty so vGi doanh thu thuan qua cac
nam 2008, 2009 va Quy 1/2010

Bang 9 bon vj tinh: triéu dong
2008 2009 Q1/ 2010
A Ar - re % % - %
Yéu to chi phi ) 4
P GiaTri Doanh | Gia Tri Doanh _(?;? Doanh
thu thu - thu
Gia von hang ban 62.745 | 83.96% | 55.943| 56,40% | 15.921| 56,42%
Chi phi tai chinh 1.961 | 2.62% 5586 | 563% | 1.205| 4.27%
Chi phi ban hang 15| 0,02% 493|  0,50% 91| 0,32%
Chi phi quan ly doanh
nghiép 1574 | 2,11% 3.216 |  3.24% 653 | 2.31%
Chi phi khac 3.000 | 4,03% 564 | 0,57% 89| 0,32%

69.304 92,74%

65.238

66,34%0

17.959

63,64%0

(Ngudn: Bdo cdo ti chinh kiém todn ndm 2008, 2009 va Quy 1/2010)
Ty Ié chi phi/doanh thu thuan cia Céng ty qua nam 2008, 2009 va Quy 1/2010 cé chiéu
hudng giam: nam 2008 la 92,74% va nam 2009 la 66,34%, Quy 1 la 63,64% la do Cong ty

quan ly chi phi t6t hon va doanh thu tdng nhanh han chi phi nén gép phan lam gia tang Igi
nhuan cho Cong ty.

Nam 2009 chi phi giam so v&i nam 2008 la do gia von hang ban va cac chi phi khac giam.
Chi phi quan ly doanh nghiép nam 2009 tang 104% so vdi nam 2008 vi quy mé hoat dong
kinh doanh bat dong san va xay lap ciia Cong ty ngay cang md réng nén chi phi cho khdi

quan ly ngay cang gia tang.
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Cong tac quan ly chi phi tugng dbi tot, chat ché da goép phan st dung nguon von cd hiéu

qua, nang cao tinh canh tranh so vGi cac doanh nghiép cung nganh. Trong thdi gian téi kha

nang ty |é nay sé dugc tiép tuc duy tri do Céng ty dang cd nhiéu bién phap cat giam chi phi,
tang nang suat lao dong, tang doanh thu.

5.4 Trinh do cong nghé

- Cong ty chdng tdi c6 nhiéu ndm kinh nghiém trong thi cdng cac cong trinh xay dung dan
dung va coéng nghiép, Cong ty da tham gia thi cong nhiéu cong trinh clia Tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Trong qua trinh phat trién di lén cla don vi, Cong ty luén quan tdm dén viéc dao tao doi
ngli can bd thi cdng cdng trinh ¢ kinh nghiém, cd trinh dd vé& quan ly, t& chirc thi cdng,
k§ thudt thi cdng, ham thich hoc héi va tam huyét véi nghé. Cong ty thudng xuyén td
chic cac khod hoc, hdi thao chuyén dé vé cac linh vuc thi céng, quan ly chat lugng cong
trinh, an toan lao dong .... nham nang cao kién thic. Trudc nhitng cdng trinh trong diém
va dc biét, Cong ty td chirc hdi thao, gop y cho don vi thi cong dé dé ra phuang an,
bién phap td chirc thi cdng hop ly nhat, t6i uu nhat va dam bao hiéu qua kinh t&€, Mat
khac VRC luén luén chu trong viéc ap dung khoa hoc ky thuat mdi, hién dai vao trong
diéu hanh, quan ly va thi cong cac cong trinh.

- Céac may méc, thiét bi dugc VRC cung cap, trang bi cho cac don vi m6t cach cd ké hoach
theo bang tién do thi cdng cla tirng cong trinh nham dam bao tién do thi cong va dua
trén viéc bl tri day du, phu hgp cho tirng thiét bi dem lai nang suat va hiéu qua cao
trong thi céng cong trinh, rat ngan dugc tién do thi cong, s6m ban giao céng trinh cho
chl déu tu d€ dua vao st dung dem lai hiéu quéa kinh t& cho dan vi.

- Cong ty trang bi nhitng may moc can thiét cho viéc thi cong cac cong trinh nhu: may
tron bé tong GX 160 lit, c4u thap, may kinh vi dién t&r DT02, mdy nén thi nghiém, may
dam céc, may van thang néng hang 500x50, may cdt, udn thép, may phat dién cac
loai....va cling nhu cac loai may mdc thiét bi khac phuc vu hoat déng quan ly.

- DaGi v@i nhitng hang muc phurc tap cla cac du an, Cong ty sé thué may madc, thiét bi ma
Cong ty khdng cé dé thi cdng, nhu vdy, Cong ty sé tiét kiém dudc khoan dau tu 16n.
Ngoai ra, Cong ty s& tién hanh d&u thau d€ chon déi tac cd uy tin, chat lugng thuc hién
hang muc phuc tap, doi hoi ky thuat cao nhu phan méng déi véi cac du’ an I18n ma Cong
ty 1a ch dau tu.

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
3?2



VTRECJ

===

===

CONG TY CO PHAN XAY LAP VA PIA O6C VUNG TAU BAN CAO BACH

5.5 Tinh hinh nghién ciru va phat trién san pham méi

- San phdm cla Cong ty chinh 1a cac cong trinh xay dung, cac du &n dau tu kinh doanh

bat
cla

dodng san, dich vu khu du lich ... do dd, viéc nghién cltu va phat trién san phdm mdi
Céng ty tap trung vao cac diém sau:

V4i thé manh sin ¢, Cong ty tiép tuc d&u thau va thi cong cac loai cong trinh nhu
xay dung cd quan hanh chinh, chg, chung cu, trudng hoc, cac cong trinh cap thoat
nudc, tru s& lam viéc, khu du lich.....Cac cong trinh trén da dugc cac chu dau tu danh
gia cao vé chat lugng, my thuat. Cong ty sé ti€p tuc nghién cltu va ap dung nhirng ky
thuat thi cong tién tién nhat nhdm giam thdi gian thi céng, gidm chi phi ma van dam
bao dudc chét lugng cdng trinh. Cling véi su’ phat trién cla ca nudc, nhu cau xay cac
cong trinh céng nghiép sé tang cao trong thdi gian t&i, Cong ty cling da va dang
chuén bi tham gia thi cdng vao linh vuc nay.

DG vai linh vuc kinh doanh bat déng san, Cong ty sé tap trung nghién clu trong
khau quy hoach, thiét k&, thi cdng nham dua ra nhiéu loai san phdm cin hd cao cap
tai cac vi tri dep cta Tp. Viing Tau, tai Huyén Xuyén MOc, Huyén Tan Thanh véi chat
lugng tét nhat, tién nghi, sang trong, an ninh, méi trudng trong lanh vdi dién tich
cbng vién, cay xanh I8n cung vdi cac khu dich vu phuc vu nhu cau cudc song, giai tri
cla cu dan mét cach tién ich nhat.

Khai thac thé manh vé du lich cla tinh, Cong ty con khai thac cac hoat dong dich vu

du lich tai cac khu du lich, bai tdm, cho thué kho bai.

5.6 Tinh hinh ki€m tra chat lugng san pham/dich vu

a Hé

thdng quan ly chat lugng dang ap dung

TU nam 2009 Cong ty budc dau dua vao ap dung hé théng quan ly chat lugng ISO

9001:2008 vao linh vuc thuc hién cac du an va cac goéi thau xay lap cia Cong ty.

b B6 phan ki€ém tra chat lugng cta Cong ty

Xay dung doi ngii ky thuat giam sat cac cdng tac thi cong tai hién trudng dam bao ky thuat,
my thuat, khéi lugng, chat lugng, ti€én do.

- ve

mat quan ly chat lugng cong trinh: Phong ky thuat chiu trach nhiém vé

quan ly chat lugng cong trinh véi cac tiéu chi:

Thuc hién thi cdng theo dung ban vé da dugc thdm dinh.
Giam sat chdt ché cac cdng doan thi cdng d€ dam bao chét lugng.

Thong tin lién lac vai cac xi nghiép, don vi thi cong.

C4c thay d6i trong ban vé phai dudc thdng tin xudng cho cac ddi thi cong.

:hsc

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
33



VTRECJ
CONG TY CO PHAN XAY LAP VA DIA OC VUNG TAU BAN CAO BACH

- Vé mat nghiém thu cong trinh:
Cac hang muc thi cong déu dugc nghiém thu ngay tu [an dau tién. Cong ty dang ti€n hanh
ap dung quy trinh nghiém thu mdi nhu sau:

C\lhén yéu cau nghiém thu -«—

S

Khdc phuc

Nghiém thu lai

4’( Lap hd sg nghiém thu )

~ Thuc hién cdng tac phat trién du an, quan ly du an theo md hinh quy trinh quan ly du an

mdi. Phong D &n chiu trach nhiém phdi hop véi Téng Gidm déc tién hanh theo quy trinh
dugc tién hanh mot cach than trong.
5.7 Hoat dong Marketing
Thuong hiéu VRC trong 30 nam hoat dong dudc xay dung dua trén nén tang chat lugng, uy
tin va tinh my thuat cao cla cac cong trinh, cac du an dau tu xay dung nha &, chung cu ma
Cong ty da thuc hién; nhitng cam két vé& chéat lugng san pham va thuc té& chat lugng cong
trinh do Cong ty thi cong la cong cu tiép thi hitu hiéu nhat dén chu dau tu, khach hang, ddi
tac cua Cong ty.
San pham va chinh sach vé gid ca, phuong thic thanh toan: Céng ty luén chi trong vao viéc
nang cao chat lugng san phdm, da dang hod san pham bang céch lién doanh lién két vdi cac
ddi tac cd uy tin vé xdy dung d€ mang dén cho khach hang nhitng san pham cé chét lugng
cao, gia ca hgp ly va phuang thirc thanh toan linh hoat da dap (ng nhu cau vé nha & cho
khach hang mua cdn ho hodc nén dat cua Cong ty. Cong ty da lién két vdi Ngan hang TMCP
Qudc t& dé hd trg khach hang mua nha tai du &n 22 Tang Thily Van véi mic cho vay phi hogp
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v3i kha nang clia khach hang, t6i da Ia 60% tdng gia tri Hop déng mua ban nhung khéng vuat
quéa 70% t6ng gia tri cac tai san dam bao theo dinh gia cua VIB tai thdi diém cho vay.

Hé théng phan phdi: Hién nay, Céng ty dang phan phdi nhitng can ho chung cu trong cac du
an cua Cong ty qua san giao dich bat dong san cua DIC, Sacomreal Sai Gon va Becamex
Binh Dudng. DHPCD thudng nién 2010 da thong qua viéc b sung nganh nghé la md san
giao dich bat dong san do d6, khi ti€n hanh xong thu tuc I18p san nay thi Cong ty c6 thé phan
phéi truc ti€p cac san phdm cla Céng ty. Thong qua viéc phan phdi nay, khach hang sé
nhan dudc su hd trg truc tiép trong viéc tu' van phdp ly, tu vdn vé san pham, vé cac chinh
sach khuy&n mai, hdu mai; nhd vy ma san pham cla Cong ty dudc gidi thiéu truc ti€p dén
khach hang.

TU nam 2009 Cong ty budc dau dua vao ap dung hé thdng quan ly chat lugng ISO
9001:2008 vao linh vuc thuc hién cac du an cta Cong ty va cac géi thau xay lap. Dam bao
cac san pham, cdng trinh 1am ra mang thuong hiéu Xay L&p Viing Tau 30 ndm qua ngay
cang hoan thién va chat lugng tét han. Ngoai ra, Cong ty sé tdng cuGng quang ba hinh anh
théng qua:

~ Quang cdo thudng xuyén trén cac t& bdo I6n va uy tin nhu Bdo Tudi Tré, Bdo Thanh Nién.

- Ky két quang cao gidi thiéu linh vuc kinh doanh dia 6c vdi bao Ba Ria — Viing Tau.

_ Lién doanh v6i cac dan vi ban dé& tham du dau thau cac géi thau xay 18p cd gia tri va quy
mo I16n.

~  Dung cac pand, bang hiéu quang ba cac cong trinh, du an cla cdng ty dang trién khai va

bang chao mirng ky niém 30 ndm thanh 18p cdng ty ¢4 phan xay I3p va dia 6c Viing Tau.

- Nang cap website cdng ty va lién hé quang ba website, dat banner trén cac website cac

cd quan ban nganh va cac doi tac.

- Céac tin tUc, su kién vé cac hoat dong, két qua san xuat kinh doanh clia cong ty luon
dugc gidi thong tin truyén thong (truyén hinh, bao chi ...) déng tai va cap nhat thudng

xuyén trén website ctia Cong ty.

~ Tham gia trién 1dm va quang ba cac du an dau tu, cac cong trinh xay I13p, logo, thuang
hiéu cla Cong ty tai cac san giao dich mdi gidi Bat dong san, hoi nghi, hdi thao cla cac
HOi nganh nghé nhu HOi Xay dung, HGi Kién truc va cac trang tin tl'c, trang bao, tap chi
chuyén d&, chuyén nganh do S& Xay dung, UBND tinh t& chlfc nhdm dua hinh &nh san
pham va thuong hiéu clia cdng ty dén vdi cac tang I8p khach hang, d6i tac trong tinh va

toan xa hai.
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5.8 Nhan hiéu thuong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Khdéng cé

5.9 Cac hgp dong I6n dang dudc thuc hién hoac da dugc ky két
A. MOT SO HOP PONG TIEU BIEU CONG TY PANG THI CONG

1. Hgp dong xay dung dau thau
Bang 10 bon vi tinh: déng

. . PIA PIEM XAY GIATRITHUC THOI GIAN
TEN CONG TRINH

DUNG HIEN THUC HIEN

Trung tam (fng dung khoa hoc va
cong nghé két hgp Trung tdm tin | Thi xa Ba Ria, tinh Ba

1 o R ) . . 14.790.579.361 | 2009 - 2010
hoc va thdng tin khoa hoc céng Ria — Viing Tau
nghé
Trung tdm Hanh chinh — Chinh Thi xa Ba Ria, tinh Ba

2 . . 5 . ) N . 230.979.168.000 | 2009 - 2011
tri tinh Ba Ria — Viing Tau Ria — Viing Tau
MG rong, nang cap Viing Tau Thuy Van, P.Thang

3 N . 28.879.667.857 | 2009 - 2010
Intourco Resort Tam, TP.Vling Tau

Thi cdng nén nha xudng Vivablast KCN Bong Xuyén,
4 R N . . 4.835.058.385 | 2009 - 2010
tai KCN Bong Xuyén TP.Ving Tau

Cong trinh Ao nudi hé théng cap N N
i L. i L Huyén Long Hai, TP.
5 | thoat nudc bién, thoat nuGc thai . R 34.943.049.000 | 2009 - 2011
o R i Ving Tau
va kién truc ha tang khac

Ngudn: VRC
2. Hgp dong xay dung cho cac cong trinh xay dung cua Cong ty

Bang 11 bon vi tinh: déng
GIATRITHUC THOI GIAN
HIEN THUC HIEN

TEN CONG TRINH DPIA PIEM XAY DUNG

1 | Chung cu 22 tang Thuy Van, TP. Viing Tau 191.356.733.000 | 2008 - 2010

Trung tam thuang mai huyén Huyén Tan Thanh,Tinh Ba
2 S 38.988.606.000 | 2005 - 2010
Tan Thanh Ria — Viing Tau

Nguon: VRC
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3. Hgp dong dich vu
Bang 12

GIA TRI
TEN HOP PONG PIA PIEM CHO THUE A HOP

PONG

Khu TTTM Huyén Tén Thanh 5nam 9ty

1 Chg Tuai séng Tan Thanh , . . R
tinh Ba Ria Viing Tau

2 Khu du lich, bai tdm Nghinh Phong | Dudng Thuy Van TP Viing Tau 5nam 14 ty
3 Tang 1 & 2 Chung cu 145 Phan CC 16 tang -145 Phan Chu 5nam 1.8ty
Chu Trinh Trinh
o - Thi trdn PhG My huyén Tan 4 ndm 96.600
4 Kho béi Cang Phu My o . .
Thanh tinh Ba Ria Viing Tau usD
5 | Mat bang dat Pano quang cao Chg Téan Thanh - Tinh BRVT 1 ndm 96 triéu
Ngudn: VRC
B. CAC DU AN CONG TY PA, PANG VA SE THUC HIEN
Bang 13
Vor;:au Doanh thu du Théi g
Tén du &n . N tglan | i cha
(Ty (Ty déng) thuc hién
dong) y 9
Dv an chung cu 16 tang, 145 Phan ba hoan
1 chu Trinh 40,2 46,688 2005-2008 thanh
Hoan
Dy an Toa nha can ho cao cap 22 thanh
2 tang — Thuy Vén~— Apartment‘ 200 337 2008-2011 o
Building — Tp. Viing Tau (Budng phan thé
Thuy Véan, Béai Sau, Vung Tau) fang 22
Théng
. ] i 5/2010 da
Du an t6 hgp khach san- chung cu Chung cu: 382 ty o
3 cao cdp 172 Hoang Hoa Tham, Tp. 301 ., |2010-2012 | khdi cong
~ . . = K/san: 39 ty/nam -
Ving Tau (Céach béi sau 80m) phan
mong
4 Du an chg va khu phG chg Huyén 569 817 Bang khao
Xuyén Moc, Tinh BR-VT 2011-2015 sat
N N R , bang khao
5 Chg Tan Hai, H. Tan Thanh, Tinh 200 Pang Iap du’ &n | 2011-2012 ]
BR-VT sat
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Voril::au Doanh t'hu du Théi gi
Tén du an . kién Igian
(Ty (Ty déng) thu'c hién
dong) y 9
6 Du an Trung tdm Thudng mai, bang lap b i dus 4 bang lap | Quy hoach
An T4 2 5i dia ang la an
HuyenNTan Thanh (DGi dién KCN dur 4n g lap ay du an 1/500
Pha My T)
R bang lap du an BOi
R, | , A bang lap
7 Khu nha @ tai phuéng Phu Thuan, thuding
Quan 7, Tp HCM dy an
2011-2015 4,2 ha
8 Dv an kho cang - Nha xudng Cang 200 Panglap dwan | Danglap | Dang cho
Pht MY du an thué 0lha

° Dy &n HBng Ngoc Ha, Huyén Tan bang lagp | Panglap du an | Dang lap | Diéu chinh

Thanh du an du an 1/500 cii
2,8ty ba hoan
Dé& hoan n . o R
10 | py &n Bai tdm Thuy Van thanh dong/nam (cho | Da hoan thanh
thué) thanh
Ngudn: VRC

THONG TIN VE CAC DU’ AN

1. Dy an Chung cu 16 tang, 145 Phan Chu Trinh, P. Thang Tam, Tp.Viing Tau

Chl du &n Cong ty C6 phan Xay 13p va bia 8¢ Viing Tau

Dién tich 1.124,1 m?

Dia diém 145 Phan Chi Trinh, Tp Viing tau, BR-VT (cach b&i sau 200m)

Quy md du an 16 tang, 84 can h0 du lich cao cdp, tang 1,2 cho thué kinh doanh
khach san

Dién tich dat xay dung 1.124,1 m?

Tinh trang phap ly - GCNQSDD: P 815694 cap ngay 7/4/2003 (dat chuyén dung)

- Chung cu da xay dung hoan thanh va ban giao cho khéach
hang cudi nam 2008. Von dau tu da thu hoi.

Tong v6n dau tu 40,276 ty dong trong dé gia tri dau tu tuong (ng véi phan kinh doanh
ban can ho chung cu la 35,893 ty dong va gia tri dau tu cla tang 1 va
tang 2 don vi d€ lam tai san cla cong ty |a 4,383 ty dong
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- Doanh thu ban can ho
chung cu
- Lgi nhuan ban can hé

chung cu

Doanh thu kinh doanh
khach san (cho thué kinh
doanh)

Théi diém tién hanh ban
Thdi gian thuc hién

Coéng viéc thuc hién

46,688 ty dong

10,795 ty dong

Hgp déng cho thué mat bang s6 02/HDKT.PKD ngay 23/1/09 véi Céng
ty Hong Ngoc, thdi gian thué la 05 ndm, gid thué la 360 triéu

doéng/nam.
Nam 2005 - 2008. D3 thu tién hét trong nam 2008
2005 - 2008

Pang hoan chinh tha tuc gidy CNQSH can ho chung cu’ cho khach hang

INH ANH THUC TE CHUNG CU 16 TANG

/IZ/

JZ wm mTS
[ — 'IIT . \___‘~\
15 =T
//(/ " ~:~$/Q\
IS o B m
S T wE e
15 = ieE
1= TR (=
(1 TR Siime
25 B e e
1 == e B \ LEI
B pet Y
™ o
X —
A

2. Du an Toa nha can ho cao cap 22 — Thuy Van — Apartment Building - Tp.Viing Tau

Chu du an
Hinh thirc quan ly
Dién tich

Dia diém

Cong ty C8 phan Xay 13p va bia 6¢ Viing Tau
Chu dau tu truc ti€p quan ly — xay dung — kinh doanh
2.236,4 m? (dat c6 dudgc tir dau gid)

4 Tay Nam gidp dudng hién hitru nGi ra dudng Thly Van
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Quy md du an

Dién tich dat xay dung

Téng dién tich san xay dung

Tinh trang phap ly

Tong von dau tu

Doanh thu, Igi nhuan du
ki€én va doanh thu da thuc

hién

Thdi gian thuc hién

+ Dong Bic giap dat Tém Cang Xanh

+ DOng Nam gidp Khu biét thy SIC

4 Tay Bacgidp dat Bo Lam Nghiép
Gan khu du lich Nghinh Phong, Bai sau, Thdng Tam - Tp.Viing Tau
Chung cu cao cap 22 tang va 01 tang ham:

- 213 can ho tir 2 - 3 phong ngu

- 01 phan tang lting, tang 3 va tang thugng thudc sG hitu cla

Céng ty dung lam van phong cho thué va khach san.
1.280 m?

26.470 m?

P2 duge UBND tinh BR-VT cdp cap gidy chfng nhan Quyén st dung dat
SG Xay dung tinh BR-VT cép gidy phép xay dung s6 10/GPXD ngay
19/02/2009.

200 ty dong

Con 60 cdn dang ti€p tuc ban (tri gia khoang 100 ty)

Tong gia tri hgp dong ban cdn hd (chua VAT): 193 ty dong va khach
hang thanh toan gan 90 ty dong tinh dén 31/12/2009

Tong doanh thu khoang: 337 ty dong

Lgi nhuan khoang 167 ty dong dugc ghi nhan tir nam 2009-2011

2008 - 2011
Hién nay cong trinh da hoan thanh phan thé dén tang 22 va duy ki€n ban

giao vao dau nam 2011.

Du an toa lac tai B4 Sau Thanh phé Viing Tau cach Bai tdm Thiy Van 98m. Vi bai tdm

dep, phong canh hitu tinh, khéng gian thodng mat, khong khi trong lanh. Can hd la ndi nghi

dudng ly tudng cho gidi kinh doanh, nguGi cé thu nhap cao.
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PHOI CANH CHUNG CU 22 TANG THUY VAN-VUNG TAU

3. Du an t6 hgp khach san - chung cu’ cao cdp 172 Hoang Hoa Tham

Cha du &n Cong ty C6 phan Xay 18p va bia 8¢ Viing Tau
Dién tich 4.060,00 m?
Dia diém 172 Hoang Hoa Tham, P.2, Tp. Viing Tau, gan nga ba Thiy Van-

Hoang Hoa Tham, céach B&i tdm Thay Van 80m.

Quy md du an T6 hop khach san - Chung cu: 25 tang gom: 01 trét, 22 lau va 02
tang ham, bao gém 180 can ho tir 1 - 3 phong ngu
Khéi khéch san ¢ 120 phong dat tiéu chudn 04 sao.

Dién tich dt xay dung 2.291 m?
Tong dién tich san xay dung 36.732 m?

Tinh trang phap ly bugc sd Xay dung tinh BR-VT cap gidy phép xay dung s6 03/GPXD
ngay 12/01/2010.
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Tong von dau tu

Doanh thu, Igi nhuan chung
cu du kién

Doanh thu, Igi nhuan kinh
doanh khach san du kién hang

nam

Gia ban cdn hd chung cu du kién
Thdi diém tién hanh ban

Thdi gian thuc hién

Cong viéc thuc hién 2010

301 ty dong

382 ty dong
Lgi nhuan sé dudc ghi nhan tir nam 2011 trd di va du kién Igi nhuan
la 185,5 ty dong

39 ty dong/nam
bon vi du kién sé truc tiép kinh doanh: doanh thu khoang 39 ty
doéng/nam va Igi nhuan la 3 ty dong/ndm.

25.000.000 ddéng/m?
Quy 1/2011
2010 - 2012

5/2010 Cong ty da khdi cong phan mong va du kién hoan thanh phan
moéng vao Quy 1/2011

PHOI CANH DU AN TO HOP KHACH SAN — CHUNG CU CAO CAP 23 TANG
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4. Du an chg va khu phd chg Huyén Xuyén Moc, Tinh BR-VT

Chu du an
Dién tich

Dia diém

Du an lan can

Quy md du an

Dién tich dat xay dung
bat &

bat cbéng tinh cong cong
bat giao thong

bat céng vién cay xanh
Tong v6n dau tu

Doanh thu, Igi nhuan du

ki€n

Tinh trang phap ly

Cong ty C8 phan Xay 13p va bia 6¢ Viing Tau

13,925 ha

Xa Xuyén Moc va thi tran Phudc Biru Huyén Xuyén Moc, Tinh BR-VT
Sudi nude néng Binh Chau

- Khunhad: 537 can ho tir 2 - 3 tang

- Chg va b&i phuc vu mua bén: Chg dong béng cdp 2 gém 03 khdi: 01
khéi chinh 02 tang; tang trét cd dién tich 3.600 m? va tang lau ¢
dién tich 1.665 m? Ia nha hang &n udng, t6 chirc cusi héi, hdi nghi....

- Khéi tu san tu tieu(02 khdi): Khdi 1 vdi dién tich 1285 m? gdm hang
n va khéi 2 (02 tang) tang 1 (720 m?) 1a khu ban hang tu’ san xudt
clia dén cu sau thu hoach, lau 1 (285 m?) la siéu thi do hop.

13.925m?

53.903 m?(38,71%)
16.034 m? (11,52%)
63.228 m? (45,40%)
6.086 m? (4,37%)
569 ty dong

817 ty dong

Doanh thu dy kién : 817 ty dong

Doanh thu va Igi nhuan sé dugc ghi nhan tlr nam 2011 trd di : (1)
Doanh thu cho thué sap: 700 sap x 10 triéu dong/ndm = 7 ty
dong/nam. Lgi nhuan khoang 2 ty dong/nam.

Doanh thu bat dong san.

- Da duge UBND tinh cdp gidy chirng nhan dau tu s6 49121000237
ngay 11/02/2010.

- Cong ty da hoan tat ho sd gui cho Ban dén bu gidi phdng mat
bang théng bdo cho dan cu thubc du &n vé viéc thu hoi dét.
Cong ty dugc cam két giao dat sach cua du an, sau khi hoan
thanh Huyén s& di chuyén chg Ba Té vé chg Xuyén Mdoc va giao
phan d&t chg Ba T dé lam siéu thi cho Huyén.

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

43



VTRECJ

——

CONG TY CO PHAN XAY LAP VA PIA O6C VUNG TAU BAN CAO BACH
Thdi gian thuc hién 2011 - 2015
Céng viéc nam 2010 05/2010 ti€n hanh chi tra tién dén bl cho cac ho dan.

Dy kién thang 12/2010 sé chinh thirc khdi cong xay dung du an.

BAN VE QUY HOACH VA PHOI CANH DU AN

San pham chinh clia du' an la khu chg ban hang néng san thuc pham, khu nha [6ng dé ban
hang tiéu dung thiét y&u, mét khu vuc dé€ xe hop ly dam bao cho viéc phét trién va xay
dung khu nha & tao thanh Trung tam thugng mai sau nay.

Quy hoach Chg-Khu nha & huyén Xuyén MOc sau nay trd thanh trung tam thugng mai déng
bo phu hgp véi quy hoach chung cla toan khu vuc huyén Xuyén Moc, c6 ha tang cd sG ky
thuat cting v8i mot s6 cong trinh phc Igi cong cong chung trén dia ban.

Du an nay la khu do6 thi tucng d6i dong bd vé ha tang cd s co nhiéu khoang tréng khong
gian va cay xanh véi nhidu mau thiét k& da dang, phu hgp cd tinh thich (mg cao ddi véi
nhiéu loai khach hang. Du &n c6 vi tri thudn Igi c& vé mét kinh t& va xa hdi nén rat hap dan
doi tugng khach hang la ngudi cé thu nhap kha va trung binh — Can b6 céng nhan vién
trong cac khu du lich nghi duGng va ngudi dan lan can.

5. Chg Tan Hai, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria — Viing Tau

Chl du én Cong ty C8 phan Xay 13p va bia 6¢ Viing Tau
Dién tich 25.000 m?
Dia diém X& Tan Hai, Huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Pa c6 dudng dat hién hitu di ngang qua khu dat, cé cac diém dau ndi
vao hé thong giao thong, hé théng cap, thoat nudc, cap dién quéc 10
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Hinh thirc quan ly

Quy md du an

Tong v6n dau tu

Tinh trang phap ly

Thdi gian thuc hién

Céng viéc dy kién trong
nam 2010

51 khoang 100 m.

Xay dung cd s ha tang va cho thué lai d&€ d6i tac kinh doanh, khai thac

- Chd loai 3: 180 diém kinh doanh, dugc xay dung kién cd chu yéu

phuc vu nhu cau ctia nhan dan trong x& va viing phu can.

- Cong ty dy kién xay dung nha lién k& xung quanh phuc vu nhu cau
nha & cla nhan dan trong x4 va mét phan phuc vu cho nhu cau

nha & clia cdng nhan vién khu loc dau Long Son. Chiéu cao cong

trinh: 3 - 4 tang.

200 ty dong

Da dugc S& Xay dung tinh BR-VT chap thuén dia diém va dang trinh

cép c6 thdm quyén thdng bao thu hdi dat dén cac hd dan trong du an.

2011 - 2012

Thang 10/2010 tra tién dén bu cho cac ho dan va thang 12 sé tién

hanh thi céng.

6. Du an Trung tam thuong mai Huyén Tan Thanh

Chu du an
Dién tich

Dia diém

Quy md du an

GOm nhiéu hang muc khac

nhau

Cong ty C8 phan Xy 13p va bia 6¢c Viing Tau
8,03 ha, trong d6 02 ha thudc dién tich dudng ngoai vi

Nam canh quéc 16 51 A, d6i dién cong vao khu céng nghiép Phu
My I ngay trung tdm Huyén Tan Thanh.

a) Nhalién k€16 A:

- Dién tich xay dung 2.862m?

- Quy mod: 30 can nha lién k€& 3 tang da hoan thanh ban giao va
dua vao st dung (23 can ban giao UBND Huyén Tan Thanh b4
tri tai dinh cu, Cong ty d& ban va ban giao 07 can con lai)

b) Nhalién k& 16 B (canh 16 A)

- Dién tich xdy dung 2.863,5m?

- Quy mod: 30 can nha lién ké 3 tang d& hoan thanh ban giao va
dua vao str dung.

c) Nhalién k€6 E1

- Vi tri: canh dudng 46 (Tran Hung Bao), nhin ra chd tuci song
Tan Thanh

- Dién tich xay dung 2.151m?
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Quy mo: 25 can nha lién k€ 3 tang, xay dung xong phan
khung sudn, hoan thién mat tién, da ban, ban giao va dua vao
str dung

d) Khu khach san, dich vu 16 E2 (Canh 10 E1)

Dién tich: 2992,9 m?

Quy md: Theo quy hoach da dugc s& Xay dung duyét 1a khach
san 01 sao va khu dich vu. Tuy nhién, Cong ty cd dé xuat xin
chuyén muc dich xdy dung thanh nha lién k& 03 tang.

e) Nha chung cu 6 tang 16 D:

Dién tich xdy dung 2.861,8m?

Quy mb: 136 can hd chung cu. Hién cong trinh da hoan thanh
xong phan tho.

Céng trinh ¢6 chiéu cao 6,5 tang. Tang trét va tang Iiing
gbm 26 can ho dung chia thanh cac can ho vira kinh doanh
vifa 8. Tang 2 -6 st dung 1am chung cv, mdi tang c6 22
can ho.

Doanh thu du ki€én 71 ty dong. Gia ban du kién binh quan:
tang trét 7,5 triéu/m?, tang 2-6: 5,8 triéu m?. Cong ty da
ban dugc 07 can.

f) Nhachungcrl6 C:

Dién tich xay dung 2.862m?
Quy moé: hién dang xin chuyén muc dich xdy dung tr nha
chung cu thanh 30 cdn nha lién k& 3 tang.

g) Chg thuc phdm (tuci sdng) Tan Thanh

Dién tich: 9.687m* Xay chg 1.500 m?, xay ki 8t: 420 m?, bai
dau xe: 7.767m?

Quy mb: 112 gian hang

Von dau tu: 4,7 ty dong

Doanh thu du ki€n: Cong trinh d& hoan thanh, da c6 hgp dong
thué chg 5 ndm vdi tri gia 9 ty dong.

h) Siéu thi trung tdm thuong mai huyén Tan Thanh

Dién tich xdy dung 18.524,5m?

Quy mé: 1 toa nha 4 tang vdi dién tich xdy dung l1a 3.363 m?,
dién tich san 12.783 m?

Siéu thi chua dugc thi cdng vi chl dau tu duge UBND Tinh
cho phép xay thém chifc nang khac (nha hang, phong hop,

khach san va dich vu lién quan).
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- bang lam thd tuc giao dat. Du kién cudi nam sé khdi cong.

HINH ANH THUC TE CHO' TUOT SONG TAN THANH

Khu Trung tam Thuong mai s€ trg thanh trung tam thuong mai clia do6 thi méi Pha My. Cong
ty da xay dung hoan chinh hé théng ha tang ky thuat day dd cho du an nay.Trén dia ban
huyén Tan Thanh da c6 nhiéu nha may va cang di vao hoat déng nhu: Nha may Vinakyoei,
nha may dién Phd My 1,2, nha may phan bén Baconco, cang Baria Serece,... P4 la chua ké
dén nhiéu nha dau tu khac dang tim hiéu va tim kiém co hdi dau tu. Bé&n canh d6, mot s6
khu cbéng nghiép hinh thanh doc theo qudc 16 51 nhu Khu cong nghiép Phi My 1, My Xuan
B1, My Xuan A1, Cai Mép, My Xuan A2, ...

DU &n Trung tdm Thuong mai huyén Tan Thanh dugc khdi cong tir dau ndm 2006 vai tong
mUfc dau tu 8 triéu USD. COng trinh dudc xay dung trén dién tich rong 8,8ha gom nhiéu
hang muc. Noi day c6 Nha Iong chg chinh véi khoang 112 gian hang dugc bd tri cac mat
hang kho, gia dung, kim khi dién may, cac loai tap hoa khac va chg ban hang tuagi s6ng vdi
dién tich 420m? vira du cho khoang 45 gian hang, danh cho cac tiu thucng ban thit, ca.
Xung quanh mat tién dudng 46 va dudng trong khu trung tdm cé cac kidt, nha gilr xe, san
ban hang tu san tu tiéu. Trung tam con c6 cac ddy nha lién k& vdi han 200 c&n hd dé€ phuc
vu tai dinh cu va danh cho kinh doanh.

Cho dén nay, chi con hang muc siéu thi la chua thi cong vi chil dau tu vira dugc UBND tinh

cho phép bd sung thém céc chirc ndng khac (gébm nha hang, phong héi hop, khach san va
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cac dich vu c6 lién quan), nhitng hang muc cdng trinh khac dang chuén bi hoan thanh va
dua vao st dung trong thdi gian tGi.
Viéc trién khai va dua vao hoat déng Trung tdm Thudng mai Huyén Tan Thanh trong thdi

gian t&i khéng chi dép (ng nhu cdu mua sdm clia ngudi dan dia phudng ma con thic day
nhanh qua trinh hinh thanh d6 thi mdi Phu M.
MO HINH TTTM HUYEN TAN THANH

7. Khu nha @ tai phuéng Phu Thuan, Quan 7, Tp. HCM

Chl du &n Cong ty C6 phan Xay 18p va dia dc Viing Tau
Dién tich 6,8226 ha
Dia diém Phudng Pha Thuan, Quan 7, TP. HCM: Gan truc dudng Huynh Tan

Phat, dudng Dao Tri, gan KCX Tan Thuan, khu d6 thi Nam Thanh
phd (gan Quan 4).

Hinh thirc quan ly Cha dau tu tu quan ly
Tong vén dau tu du kién 1.488 ty dong
Lgi nhuan du kién 450 ty dong

04 khu nha chung cu 20 tang vdi khoang 2052 can ho

Quy md du an 66 biét thu' co san vudn, khu dich vu
Dién tich dat xay dung 22.202 m?

Tong dién tich san xay 300.367 m?

dung
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Nha lién k& c6 san vudn 10.535 m? (66 can)
Dién tich d&t chung cv 17.718m? (2.052 cén)
Tinh trang du &n hién tai Da dén bu gidi téa dugc khoang 42.865 m?
Tinh trang phap ly D& c6 chdp thudn dia diém ctiia UBND Quén 7.
Thdi gian thuc hién 2011 - 2014
Céng viéc thuc hién trong Ti€p tuc cong tac dén bu

nam 2010

BAN VE QUY HOACH DU AN KHU NHA O P.TAN THUAN, Q.7, Tp.HCM

8. Kho bai tdng hgp va khu nha xu'dng co khi phuc vu cum cang tai Phu My

Chu dy an Cong ty CP Xay Idp va dia 6c Viing Tau
Dién tich 24,664 ha
Dia diém Khu Céng nghiép Phi My I Huyén Téan Thanh, tinh Ba Ria Viing

Tau (canh cang Quadc T€)
—  Bac gidp Vdi ranh gidi khu dat lam kho bai cang Sai Gon
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— Nam gidp dat tr6ng va ranh gidi dy an nha mdy dong tau
Bason

—  Tay gidp ranh gidi cadng Sai gon va cang quoc t€ Thij Vai (ODA)
- Dbong Gidp vdi tuyén dudng lién cang vao NM déng tau Ba son

Hinh thifc quan ly Xay dung cd s& ha ting va cho thué lai d€ d6i tac kinh doanh,
khai thac

Téng vén dau tu 200 ty déng

Quy md du an Khu vuc boc xép |én cac phuang tién van tai dudng bd
Khu vuc boc xép hang hoa Ién toa xe
Khu vuc stra chifa cac phuang tién cg gidi va tap két thiét bi
Khu vuc van phong clia bd phan hanh chinh
Khu vuc dich vu
GOm khu van phong, cac kho bai chlra hang, dudng giao thong
noi bo va khu vuc dich vu

Dién tich kho bai 111.000m?

Dién tich nha xudng 3.200m?

Dién tich van phong, khu 12.358 m?

dich vu

Tong vén dau tu Theo bang Iap nam 2006 la 200 ty dong (Cong ty dang lap du

toan diéu chinh theo thdi diém hién tai)

Doanh thu du kién b4 cho thué 01 ha vdi doanh thu 400 triéu dong/nam.

Tinh trang phap ly - CV 474/UBND.VP ngay 25/01/2006 ctia UBND tinh BR-VT vé
viéc thoa thudn dia diém kho bai tng hgp va khu nha
xudng cd khi phuc vu cang tai Pha My.

- Cong ty c6 chu quyén ddi vai khu dat nay va nop tién sur
dung dat hang nam

Thdi gian thuc hién ChG cum cang Phu My xay dung tuong dai roi lam dich vu theo

nhu cau.

Céng viéc dy kién trong - Tiép tuc san 18p mdt bang va lam ha tang ky thuadt hoan

nam 2010 chinh 10 ha trong s6 23,7 ha du an dich vu cang Pha My

con lai va dam phan cho thué.
- Tiép tuc thuc hién Hgp dong cho thué Khu Van phong thudc
du an dich vu cang Phu My, du kién dam phan cho thué mat
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béng 50 ndm phan dién tich 10 ha vdi gia thué du kién toi
thi€u 10 ty dong/ha/1 ndm.

- Da cho nha thau Nhét - Cty Penta Senkai thué khoang 01 ha
va dang dam phan dé thué tiép 03 ha.

BAN PO QUY HOACH DU AN KHO CANG — NHA XUONG PHU MY

U722 CONGTY COPHAN XAY LAP VA DIA OC VUNG TAU
VUNG TAUREAL ESTATE AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY
L DU ANPAUTU : ¥
KHO BAITONG HQP VA KHU NHA XUONG CO KHI
PHUC VU CUM CANG PHU MY

iém:  HUYEN TAN THANH. TINH BA RIA VONG TAU RGN St CRME. EH o S
CONG TY COPHAN XAY LAP VA BIA OC VNG TAU
54 V5 ThiSdu
T: 0

CANG TONG HOP QUOC TE TH| VAI
=

{8 KHO BAI TONG HO
VA KHU NHA XUONG (08
B 8~

9. Du an Hong Ngoc Ha, Huyén Tan Thanh

Chu du én Céng ty CP Xay 1ap va dia 6c Viing Tau
Dién tich 12.520 m?
Dia diém Ngay Trung tdm Huyén Tan Thanh, bén canh TTTM huyén

Tan Thanh, tinh BR-VT
— B&c gidp : Du &n Cong ty c6 phan phat trién nha
— Nam gidp: Dy an TTTM huyén Tan Thanh cla Cong ty
— Dong gidp: Dy an clia Cong ty TNHH ATA
- Tay giap: Quoc 16 51

Dién tich dat xay dung 12.520 m?

Quy md du an 06 tda nha chung cu 09 tang
116 can nha lién k€, 100 can nha vudn, 02 can nha cho thué

Nha tré, nha diéu hanh, nha hang, nha cau lac bg, trung tam

dich vy
Tinh trang du an tai Chua dén bu
10/03/2010
Tinh trang phap ly D4& cé chu trugng dau tu ciia UBND Tinh BR-VT.
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Da thoa thuén xong dia diém.

Dy an thudc Cong ty TNHH Hong Ngoc Ha, da lam quy hoach
1/500. VRC dang thué tu van thiét ké quy hoach lai phu hgp
vGi hién trang.

Céng viéc thuc hién trong Cong ty sé thuc hién viéc téi dinh cu tai chd va xin dudc diéu

nam 2010 chinh quy hoach xay dung mot day nha lién ké mat tién quéc 10
51 cao 4 tang it nhat 13 18 cn hd dé bd tri cho cac hd mét tién
dudc tai dinh cu. Tuy nhién s& Xay dung chura dong thuan.

10. Dv an Bai Tam Thiy van

Chu dy an Cong ty CP Xay 13p va dia 6c Viing Tau

Hinh thifc quan ly Xay dung hoan chinh cac khu du lich, ban giao lai cho cac don
vi du lich khai thac kinh doanh theo Quyét dinh ciia UBND Tinh
Ba Ria — Viing Tau. Hién Cong ty dang cho 1 dan vi du lich khai
thac kinh doanh véi doanh thu 2,8 ty dong/nam

Dién tich khoang 32.000m?

Dia diém Canh khu du lich Bién Déng dudng Thiy Van (S6 6 Thuy Van)
Dién tich dat xay dung 12.520 m?

Quy mé du an Xay dung bi tdm du lich bién hién dai doc dudng Thuy Van.

Bao gém: nha hang, khéach san, hd bdi, nha tdm nudc ngot,
nha dé xe, cdng vién, dudng di ndi bo.....
Bai tdm dai khodng 450m, gém co: nha hang, bé& bai, nha tdm
nudc ngot, khu du lich bién, bai ddu xe, cdng vién

Tinh trang du an hién tai Hién du an da hoan thanh ban giao dua vao sir dung. Céng ty
da ban giao lai cho cac don vi kinh doanh dich vu du lich.
Trong d6 c6 khu du lich Nghinh Phong: dugc UBND Tinh Ba

Ria — Viing Tau giao lai cho chl dau tu d€ kinh doanh dich vu
du lich.

C. Ngoai nhirng du’ an néu trén, Cong ty con c6 ké hoach thu'c hién:

(1) Dy an toa nha van phong cho thué - Chung cu cao cap V6 Thi Sau (dat lam tru sd
Cong ty hién nay). UBND Tinh BR-VT da chap thuan cho Cong ty dau tu xay dung du
an. Du kién ndm 2011 Cong ty s& trién khai xay dung.
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(2) Du an Chung cu cao cap Thuy Dudng — Viing Tau
- Vi tri: sat khu biét thu khach san du lich Lam Budng — céach bai tdm Thiy Van

— Bai Sau: 60 m
- Dién tich: 995 m?

- Quy mo: Xay dung chung cu' cao cap 12 tang véi 60 can ho

- Doanh thu du ki€n hon 100 ty dong.

6. B4o cao két qua hoat dong kinh doanh

6.1Tém tat mot sb chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh clia Cong ty trong

2008, 2009 va Quy 1/2010

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2008, 2009 va Quy 1/2010

Bang 14 bon vj tinh: dong
Chi tieu Q1/2010

1| Tong tai san 255.467.717.288 | 298.201.048.607 | 352.889.307.143
5 Doanh thu ban hang va

cung cép dich vu 74.730.695.000 | 99.189.613.664 | 28.216.946.876
3 Lgi nhuan thuan tu hoat

déng kinh doanh 8.517.068.738 | 34.150.467.411 | 10.475.854.527
4 | Loi nhudn khac 26.730.884 |  (474.646.953) (54.398.920)
5 T6ng Igi nhuan k& toan

trudc thud 8.543.799.622 | 33.675.820.458 | 10.421.455.607
6 | Lgi nhuan sau thue TNDN. 6.353.954.381 | 25.264.047.284 |  7.528.671.439
7 | Lai co ban trén c6 phiéu 1.061 3.491 961
8 | Ty |& cd t&ic/ménh gid 20% 17% -

(Ngudn: Bso cdo tai chinh kiém todn ndm 2008, 2009 va Quy 1/2010)

6.2 Nhirng nhan t6 anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh cua cong ty

R/
0‘0

a. Tinh hinh chung ctia nén kinh té:

+

trong nam bao cao
Nhan t6 thuan loi

Thi trudng bat dong san:

Quy 1/2010, v8n dau tu truc tiép nudc ngoadi vao bat dong san van chiém ty & cao

trong tong von d&u tu vao Viét Nam, diéu do cho thdy bat dong san van 1a kénh dau

tu hdp dan khong chi khach hang trong nudc ma con ca nha dau tu nudc ngoai. Nam

2009 la nam dugc mua cua cac du an bat dong san, trong d6 chu dau tu I6n da lién

ti€p tung ra hang loat du an Ién. Tu gilra cudi 2009, thi trudng bat dong san cé dau
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hiéu &m Ién d4 md ra nhiéu cd hdi cho cdng ty bat ddng san trong dé cé Cong ty cd
phan Xay 1ap Dia 6¢ Viing Tau.

+ Chu truong Nha nudc cho phép ngugi Viét Nam dinh cu’ & nudc ngoai dugc mua nha
gan lién véi quyén st dung dat va ngudi nudc ngoai dugc mua can hd trong 50 ndm
thu hat dau tu cda déi tugng nay vao thi trudng bat déng san Viét Nam.

- Trong linh vuc xay dung thi gia ca trong nam 2009 ciing cé xu hudng gia tang ddc biét la
gia thép 1am anh hudng dang k& dén két qua kinh doanh clia Cong ty. Dau ndm 2009,
gia vat liéu xay dung ddc biét la gia thép ti€p tuc tdng khi€n cho nhiéu cong trinh xay
dung bi tac dong. Theo thong tu 09 ciia B6 Xay dung, doi v8i cac cong trinh st dung von
ngan sach, truéng hgp gia vat tu tdng trong thdi gian dang thi cong thi dugc diéu chinh
gia. Tuy nhién, cac cong trinh do doanh nghiép tu dau tu khong dugc ap dung theo quy
dinh nay va Xay 13p Viing Tau la doanh nghiép cé nhiéu du an ma Cong ty tu dau tu. Gia
vat liéu xay dung chi tdng mot thai gian ngdn khoang 1 — 1,5 thang thi anh hudng khéng
dang k& dén céac du an dang trién khai, tuy nhién néu kéo dai dén ca ndm thi chic chdn
cac du an sé bi anh hudng manh, tac dong dén két qua kinh doanh cta Cong ty.

b. Sdc manh ndi tai cia doanh nghiép

- BaRia - Viing Tau la mét trong nhiing tinh thudc viing trong diém kinh t& phia Nam, c6
tiém ndng dau tu I6n nhat Ia trong linh vuc du lich, kinh t& cang bién. Trong ndm 2009
c6 khoang 38 du an dau tu dugc cap phép tai Tinh Ba Ria-Viing Tau, Ba Ria - Viing Tau
gilr ngbi dau bang trong cac tinh thu hdt von dau tu nudc ngoai véi 6,8 ty USD. Hoat
dong cua Cong ty khong chi tap trung vao xay dung ma con dau tu cac dua an bat dong
san nhét 1a cac cdn hd cao cdp nham dap (g phan nao nhu cau nha & cla nha dau tu
nuéc ngoai dén thuc hién cac du an dau tu cua Tinh cling nhu nhitng ngudi ¢é thu nhap
cao mudn s& hitu cdn hd sang trong gan cac bai bién. Ngoai ra, Cong ty con mé réng
kinh doanh sang céc linh vuc khach san, cac dich vu du lich.

- Cong ty c6 quy dat & Tinh Ba Ria - Viing Tau (Tp. Viing Tau, Trung tdm Huyén Tan
Thanh, Trung tam Huyén Xuyén Moc, dat cang tai Phi My Huyén Tan Thanh) va ca Tp.
HO6 Chi Minh la nhitng nci dem lai nhiéu cd hoi thuan Igi cho kinh doanh cua Cong ty
trong nhirng nam tdi. Cong ty dang tim ki€m cac doi tac trong va ngoai nudc cé quan
tam dé€ cuing thuc hién du &n néu trén.

+ Trong linh vuc xay dung: Trong nhitng ndm gan day Cong ty da va dang thuc hién
hgp dong xay dung dang Iuu y nhu Khach san Sammy; Kho Bac Nha nudc Tinh Ba Ria-
Viing Tau; Tru s6 ngan hang DAu tu va Phat trién Viét Nam Tinh BR-VT; Tru s3 Hai quan
Tinh BR-VT M@ réng, nang cap Viing Tau Intourco Resort; Trung tdm Hanh chinh — Chinh
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tri Tinh Ba Ria — Viing Tau; Céng trinh Ao nudi hé théng cap thoat nudc bién, thoat nudc
thai va kién tric ha tang khac; Thi cong nén nha xudng Vivablast tai KCN Bong Xuyén;
Trung tam (’ng dung khoa hoc va cong nghé két hgp Trung tam tin hoc va thong tin
khoa hoc cong nghé.

Linh vuc kinh doanh nha @, chd yéu la can hd cao cap & cac vi tri dep tai Tp. Viing
Tau nén khach hang da sb la nhitng nguGi c6 thu nhap cao.

Chung cu 22 tang Thly Van Cdng ty da ban hon 138 cén trong tdng s6 213 cin. Gia tri
hgp dong la 263,616 ty dong va cong ty da thu khoang 113 ty dong.

Ti€p tuc ban 120 can tai chung cu' 16 D Trung tam Thudng Mai Huyén Tan Thanh.

Ngoai ra cong ty con cho thué lai B&i bién Thiuy Van, mdt phan du an kho bai tai cum
cang Phu My.

Cong ty da tao dugc uy tin va thuong hiéu trong nganh. Cong ty luén chi dong cong tac
quang b3, tiép thi nhdm nang cao kha ndng canh tranh; xay dung va phat trién thuang
hiéu, tao ngudn von dau tu thong qua viéc lién két lién doanh véi cac ddi tac trong va
ngoai nudc dé tao budc dém virng chic dua doanh nghiép di Ién trong giai doan hoi
nhap kinh t€ qudc té.

Nhan té kho khan

Tinh hinh chung:

Tinh hinh thj truSng bat dong san dang dién ra theo hudng khdng 6n dinh ké tir khi Nha
nudc ban hanh hang loat van ban phap luat méi, chinh sach lién quan dén viéc dau tu va
phat trién thi trudng dia 6c chua nhit quan, dd anh hudng chung dén khéng it cac
doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

Hién nay thj truGng bat dong san co dau hiéu hdi phuc nhung van chua sdi dong 1dm. Chinh
sach that chit tin dung cho vay bat dong san van dang dugc duy tri da gay anh hudng
khong nhé dén cac nha dau tu trong va ngoai nudc cd nhu cau vay thé chap mua nha, ngoai
ra chinh sach thué€ thu nhdp ca nhan trén thu nhap chuyén nhugng bat dong san cdng vdi
thu tuc phap ly phtfc tap lam nan long nhiéu nha dau tu nhé lé. Tinh hinh nay gép phan lam
cho thi truGng bat dong san kém phan s6i dong, tinh thanh khoan khong cao.

Canh tranh trén thj trudng bat dong san ngay cang gay gat khéng chi xay ra gitra cac
nha dau tu trong nudc ma con gilra nha dau tu trong nudc va nudc ngoai ma nha dau tu
nudc ngoai c6 nhiéu thé manh vé von, thuong hiéu va bé day kinh nghiém.

NGi tai

Chi phi nguyén vat liéu dau vao cac du an cta Cong ty gia tang va chua cd dau hiéu

ngling lai dan dén ting chi phi gid von hang ban anh hudng dén két qua hoat dong kinh
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doanh cua Cong ty. Nam 2009, doanh thu Cong ty tang cao so v&i nam 2008 chd yéu dén tur
doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san do ban can ho Chung cu 22 tang Thuy Van
con doanh thu hoat déng xay dung giam dang ké.

7. Vi thé cia Cong ty so v@i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
7.1 Vi thé cua Cong ty trong nganh
Quy mo tai san, von, doanh thu va Igi nhuan clia Cong ty so vdi cac doanh nghiép hoat déng
cuing nganh nhu sau:
Bang 15 bon vi tinh: triéu déng

DCC DIC HDC VRC

STT  Hang muc

2009 Q1/2010 2009 Q1/2010 2009 Q1/2010 2009 Q1/2010

T6ng tai san 362.561 | 386.934 | 407.760 | 402.341 | 782.922 | 801.222 | 298.192 | 352.889
2 | Von diéu lé 103.000 | 103.000 | 82.000 | 92.200 | 92.570 | 92.570 | 72.486 | 101.169

Von cha sd

3 hiru 201.611 | 203.876 | 127.216 | 130.049 | 92.570 | 197.577 | 93.793 | 131.239
Doanh thu

4 thuan 404.267 | 89.655 | 724.967 | 233.426 | 304.686 | 97.787 | 99.190 | 28.217
Lgi nhuan tur

5 hoat dong KD 28.512 5.447 22.588 4,951 93.258 | 44.518 | 34.150 10.476
Lgi nhuan

6 truGc thué 28.704 5.459 | 21.058 5.782 | 87.929 | 44.585| 33.676 | 10.421
Lgi nhuan sau

7 thué 21.113 4.151 18.596 4.498 77.325 | 33.439 25.264 7.529

8 | T6ng ng 160.950 | 183.058 | 279.633 | 271.621 | 580.680 | 585.345 | 204.399 | 221.650
Ty 1é ng/téng

9 tai san 44,39% | 47,31% | 68,58% | 67,51% | 74,17% | 73,06% | 68,55% | 62,81%

Lgi nhuan sau
thué/von diéu
10 | 1€ 20,50% 4,03% | 22,68% 4,88% | 83,53% | 36,12% | 34,85% 7,44%
Lgi nhuan sau
thué/von chu
11 | sé hitu 10,47% 2,04% | 14,62% 3,46% | 83,53% | 16,92% | 26,94% 5,74%

(Ngudn: Bdo cdo ti chinh kiém todn ndm 2009, Quy 1/2010 cta Céng ty DCC, DIC, HDC va VRC trén
website cua S& Giao dich Ching khoan Tp. HCM).

Nhu vay nhin bang so sanh trén thi cac cong ty c6 von diéu lé tuang duang nhau. VE mat tai

san thi VRC nhd han so vdi cac cong ty khac nhung su’ chénh 1éch khéng 16n 13m.

Ty I& ng trén tong tai san cla VRC giam dan tir ndm 2009 [a 68,55%, 31/03/2010 la 62,81%
trong khi DIC va HDC ¢d xu hudng tdng. Xét vé hiéu qua kinh doanh qua chi s6 Igi nhuén sau
thué trén von diéu |é va trén von chu sd hitu ctia VRC chi diing sau HDC va t6t han DCC, HDC.
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Lgi nhuan sau thué nam 2009 va Quy 1/2010 cua Céng ty chi thap hon HDC va cao han
DCC, DIC. Thém vao dd ké hoach trong ca nam 2010 thi Igi nhuan Cong ty sé tdng cao so
v@i nam 2009, du kién Igi nhuan thuc hién sau thué la 60 ty dong.

Co sG dé thuc hién k& hoach doanh thu ndm 2010 clia Cong ty, cu thé:

- V& hoat dong kinh doanh bat dong san: Cong ty ti€p tuc thu tién va ban cac can ho con
lai cia Chung cu 22 tang Thay Van; Du an 16 D Tan Thanh, ti€p tuc md rong cho thué
Cang Phu My.

- Vé hoat dong xay dung: Cong ty ti€p tuc thuc hién va thu tién tir cac hgp dong xay
dung cac du an nhu Trung tam 'ng dung khoa hoc va cong nghé két hgp Trung tam tin
hoc va thong tin khoa hoc céng nghé, Trung tdm Hanh chinh — Chinh tri tinh Ba Ria —
Viing Tau; M@ réng, nang cap Viing Tau Intourco Resort; Thi cbng nén nha xudng
Vivablast tai KCN Ddng Xuyén; Cng trinh Ao nudi hé théng cdp thoat nudc bién, thoat

nudc thai va kién trdc ha tang khac.

% Loi thé cua Cong ty thé hién &:

Thuang hiéu céng ty da 30 ndm, nhiéu doanh nghiép, cd quan trong dia ban Tinh Ba Ria-
Viing Tau biét dén nang luc cta Cong ty thong qua cac du an ma Cong ty da thuc hién trong
thdi gian qua. Cong ty da va dang mong mudn tim kiém doi tac chién lugc cd tiém luc tai
chinh, kinh nghiém quan tri diéu hanh dé& cung véi Céng ty thuc hién cac du &n I16n trong
tueng lai.

Ngay 22/02/2010 Cong ty dugc UBND tinh BR-VT t& chirc long trong 1& cap Gidy chtng nhan
dau tu cho du an Chg - Khu phd chg huyén Xuyén Moc vdi s6 von 569 ty déng, Cong ty rat
vinh du’ la mot trong 10 doanh nghiép dau tu' I6n trong tinh.

7.2  Trién vong phat tri€n nganh

Kinh t€ thé gidi cling nhu Viét Nam sau cudc khiing hoang tai chinh tir cudi ndm 2007 dang
c6 dau hiéu phuc hoi nhanh hon du kién da tac dong lam cho hoat dong nganh bat dong san
am lén. Gan day, nhiéu tdp doan da qudc gia cling da bat dau quay trd lai sau thdi ky suy
thoai, ho danh gia thi trudng bat dong san Viét Nam la mét trong nhitng thi trudng tiém
n&ng nhat trong khu vurc chdu A-Thai Binh Duong. Theo bdo cio clia cong ty tu van mdi gidi
b4t dong san Knight Frank, ndm 2010 tiém ndng phét trién manh cla thj trudng bat dong
san cao cap s& & khu vuc Dong Nam A. Viét Nam 1a mét trong nhitng nuc dang phat trién
rat nang dong trong khu vuc va trén thé gidi, thu hit von dau tu nudc ngoai khong ngung

gia tdng trong nhiing nam qua nén nhu cau xay dung cd sé ha tang, khu dan cu, van
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phong..... van ludn & mirc cao. Gid nha dat & Viét Nam bat dau phuc hdi tir nira cudi ndm
2009 nhung hién van thdp han 5 - 10% so véi thdi ky thi trudng dat dinh.!

Thu tudng vira phé duyét dé an thi diém thanh 1ap Tap doan Phat trién nha va db thi Viét
Nam hoat dong theo hinh thifc cong ty me - con dong thdi thanh 13p cong ty me - Tap doan
Phat trién nha va db thi. Day la tdp doan vén Nha nudc dau tién chuyén hoat dong trong linh
vuc bat dong san. Nam 2010 Tap doan sé tap trung vao 65 du an nang dién tich san xay
dung lén 700.000 m? Hy vong vdi viéc ra ddi clia Tap doan Phéat trién nha va do thi, thi
trudng bat ddng san clia nudc ta sé phat trién lanh manh hon.?

Hoat dong kinh doanh bat dong san cta Cong ty khong chi tap trung vao cac can ho cao cap
G Tp. Viing Tau ma con khai thac cac du an nha &, trung tdm thuong mai va chg tai Huyén
Tan Thanh, du an chg va khu phd chg Huyén Xuyén Méc ma con md réng xay dung va cho
thué kho bai chlra hang cho cang Phu My. Hién nay, cac du an bat dong san c6é dau hiéu
dich chuyén dan ra ngoai 8. Muc tiéu 13 dén ndm 2015 theo quyét dinh cla Thu tudng thi
phai dat 15 m?/dau ngudi va dat 20 m?/dau ngudi vao nam 2020.

Theo sO liéu thong k&, thu hat dau tu truc ti€p cla nudc ngoai tr dau nam dén 22/3/2010
dat 2,1 ty USD, bdng 29% so vdi cung ky ndm 2009. V6n dau tu truc ti€p nudc ngoai thuc
hién quy I/2010 udc tinh dat 2,5 ty USD, tang 13,6% so vdi cling ky nam 2009. Trong quy
1/2010, ca nudc co 15 tinh, thanh phd truc thudc Trung uong ¢ du' an dau tu truc ti€p nudc
ngoai dudc cap gidy phép mdi, trong dé Ba Ria - Viing Tau c6 s& von ding ky dan dau vai
902,6 triéu USD, chiém 46,9% tong von dang ky; tiép dén la Tp.HCM, Quang Ngai, Binh
Duadng 97,8 triéu USD.....

Thi truGng bat dong san trong nam 2010 sé nhon nhip han ndm 2009 nhd ngudn cung tang
cao tuy nhién van phu thudc nhidu vao chinh sach tin dung ctia ngan hang. Hién nay, Ngan
hang Nha nudc da cho phép ap dung lai suat thoa thuan sé gilp thi truGng bat dong san co
tinh thanh khoan tét hon. Néu cac ngan hang rong ctra cho vay mua ban nha - dat, thi sé kich

thich manh mé t&i nhu cau. Con néu that chit thi thi trudng sé dién bién theo chiéu ngugc lai.

Hién nay thi truSng nha & kha sdi ddng nhét 1a chung cu cd gia trung binh va thdp. Su’ phét trién
manh clia cac khu cdng nghiép & cac tinh cling nhu’ xuét nhap kh&u ngay cang téng nén nhu cau
kho cang, bén bai ngay cang tdng nhéat 1a véi vi tri ctia Viing Tau sét bién va ndm trong khu vuc

kinh t& trong diém nén viéc phét trién kho cang clia Cong ty la hudng di ding dan.

! http://cafef.vn/20100331030832790CA35/thi-truong-can-ho-cao-cap-viet-nam-du-bao-soi-dong.chn
2 hitp://www.monre.gov.vn/monreNet/default.aspx?tabid=213&Item1D=%2078965
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7.3 Panh gia vé su phu hop dinh hudng phat trién cia Cong ty véi dinh hudng

cua nganh, chinh sach ciia Nha nudc, va xu thé chung trén thé gidi.

Vé hoat dong xay dung: Hoat dong xay dung cta Cong ty phuc vu 02 muc tiéu, thf nhat la
thu'c hién cac du an ma Cong ty dau thau dugc va thuc hién xay dung cho chinh cac du an
ma Cong ty la chd dau tu. Cong ty cé th€ manh trong vi€éc nhan thau cac cong trinh hanh
chinh su’ nghiép ctia Tinh nhu Kho Bac Nha nudc tinh BR-VT, Tru sd hai quan Tinh BR-VT,
Ngan hang Dau tu va Phat trién tinh BR-VT ...

Vé hoat dong dau tu cac du an bat dong san: Trong nam t&i Céng ty s€ hoan cong khu
chung cu cao cdp 22 ting Thuy Van; T6 hgp khach san chung cu tai 172 Hoang Hoa Tham
Tp. Viing Tau d& khdi cong phan moéng vao thang 5/2010; Cong ty ti€p tuc k& hoach san Iap
du an kho béi cang Phi My.

Hoat dong khai thac dich vu du lich: Hién tai Cong ty cho thué Chg tuci séng Tan Thanh,
tang 1,2 Chung cu’ 145 Phan Chu Trinh Iam khach san, Bai bién Thiy Van va mét phan kho
b&i, nha xuéng phuc vu cum cang Phu My.

Viéc da dang hda cac du an dau tu bat dong san nhu can hé chung cu cao cap, dau tu vao
cac khu du lich, xay dung kho cang, bén bai va chg tai cac huyén cla tinh BR-VT la mot
hudng di phu hgp gilp Cong ty khdng bi ddng so vdi trudng hgp chi tap trung vao mét hoat
dong duy nhat.

8. Chinh sach do6i véi nguai lao dong

8.1 Tinh hinh lao dong

S6 lwgng ngudi lao déng trong Cong ty tai thdi di€ém 31/03/2010

Bang 16

31/03/2010
S0 lugng can bd cong nhan vién (ngudi) 325 100%
Thu nhap binh quan khéi gian tiép 6,2 triéu
(d6ng/ngudi/thang) dong/ngudi/thang

Phan theo trinh dé chuyén mon

- Dai hoc va trén Pai hoc (ngudi) 32 9,8 %
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- Cao déng, trung cap, so cap (ngudi) 73 22,46 %
- Khéc (ngusi) 220 67,74 %
Lao dong ky Hgp dong lao dong 102 31%
Lao dong khong ky Hgp dong lao dong 223 69%

(Ngudn : Cong ty VTRECJ)
S& di Cong ty khong tién hanh ky Hgp dong lao dong vdi 223 ngudi lao dong la do sb lao
déng clia cac doi xay dung, doi, xi nghiép truc thudc ky hop doéng thdi vu ngan han véi
nhiing lao dong mang tinh chat ngan han, thai vu.

8.2 Chinh sach doi véi ngu'si lao dong
- HO trg va tao moi didu kién dé ngudi lao ddng phat huy kha n3ng trong hoc tap nang
cao kién thirc chuyén moén nghiép vu.
- Pao tao va sdp xép ngudn nhan luc phu hgp véi tinh hinh phat trién cta céng ty nhdm
gia tang vé chat.
- Dbam bao cong viéc day dua cho ngudi lao dong, dam bao thu nhap pht hgp véi kha nang

c6ng hién va thi truGng. MUrc lugng clia ngudi lao déng ludn dudc cai thién qua cac nam.

- Thuc hién day du quyén Igi va nghia vu déi v8i ngudi lao dong theo ding ché dg, chinh
sach quy dinh theo quy dinh phéap luat hién hanh.

~  C6 chinh sach khen thudng kip thdi ddi véi ¢ nhan va tdp thé cd céng déng gdp cho
Cong ty, co6 bién phap ky luat d6i v8i nhiing ca nhan c6 hanh dong gay anh hudng xau

dén quyén Igi va uy tin cia Cong ty.
9. Chinh séach co tirc

Can c theo Diéu & t& chirc va hoat ddng clia Cong ty da dugc Dai hdi dong cb déng théng

qua, chinh sach phan phéi cd tiic do Hoi ddng quan tri Céng ty dé nghi va Pai hdi dong cd

dong quyét dinh nhu sau:

- Cbng ty chi dudc chi trd cd tic cho c6 ddng khi Cong ty kinh doanh cé 4 va da hoan
thanh nghia vu ndp thué€ va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta Phap luat.

_ €6 dbng dugc chia cd tlc twong duong véi phan von gdp va tuy theo dic diém tinh hinh
kinh doanh theo quy dinh cta phap luat.
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~ Ty lé c6 tic sé dudc Dai hdi dong cd ddng quyét dinh dua trén dé xuét cia Hoi dong

quan tri, v8i can cr la két qua hoat déng kinh doanh clia nam hoat dong va phuang an

hoat dong kinh doanh clia cac ndm tdi.
Phan phdi ¢d tirc nAm 2008, 2009, Quy 1/2010

Bang 17 bon vi tinh: déng
Chi tiéu Q172010

N a1 72.512.370.00 | 72.512.370.000 | 101.169.100.00
Von diéu lé 0 0
S6 lugng c6 phiéu phat hanh - - 2. 868.277 @
S6 lugng cb phiéu quy 14.788 14.788 12.184
S6 lugng cb phiéu luu hanh 7.226.869 7.236.449 10.104.726
Ty 18 ¢6 tlrc bang tién/von diéu 18 20% @ 5% -
T)i é co tirc bang c6 phi€u/von i 12% -
diéu lé
C6 phiéu thudng tir ngudn thing ] ] -
du von/von diéu lé
Ménh gia ¢6 phiéu (déng) 10.000 10.000 10.000

(Ngudn: Cong ty C6 phén X3y Idp va bia éc Viing Tau)

(1) Thang 1/2010 Céng ty CPA phat hanh béo cao kiém todn cho ndm tai chinh 2008 va cé y
ki€n nhu sau: Tuy khong dua ra y ki€n ngoai trir nhung ching t6i mudn luu y dén thuyét
minh s6 19 “Lgi nhudn chua phan phéi”. Cong ty da chia c& t&fc ndm 2008 cho cb déng theo
Nghi quyét clia Pai hdi dong cd déng ngay 31 thang 5 ndm 2009 nhiéu hon Igi nhuén cd thé
phan phdi, dan dén Igi nhuan chua phan phéi &m. Do d6, IGi nhuan sau thué& clia cac ky k&
toan tiép theo phai bu du phan Igi nhudn chua phan phéi 4m trudc khi trich quy va chia cé
trc cho c& déng.”
Do Céng ty tam (ing cd tlc trong ndm 2008 nhiéu han Igi nhuén tao ra trong ndm 2008 va
Igi nhuan chua phan phdi dé lai cia ndm 2007 dan dén hién tugng Igi nhudn chua phan phdi
am, cu thé nhu sau:
bon vitinh: Béng

Lgi nhuan chua

Bang 18

Khoan muc

phan phaoi

S6 dau ky 3.396.622.004

Trich 13p cac quy tur Igi nhuan (1.786.193.004)

Chia c6 tirc 2007 (1.610.429.000)

Lgi nhuan trong nam 2008 6.353.954.381
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Chia ¢ tirc ndm 2008 (11.927.042.000)
S8 cudi ky (5.573.087.619)

Tuy nhién, trong ndm 2009 Céng ty da khong tam (ng hay chia c6 tc cho ¢8 déng va Igi
nhudn ndm 2009 d& bu d3p toan bd sb Igi nhudn Ity k& &m trudc khi chia ¢ tic cho cd

ddng cu thé c&n clr vao thuyét minh s8 19 béo céo tai chinh dudc kiém toan ndm 2009 nhu

sau:
Bang 19 bon vj tinh: Bong
Y — Lgi nhuan chua
phan phoi

S6 dau ky (5.573.087.619)
SU dung quy -
Lgi nhuan trong ky 25.264.047.284
S0 cudi ky 19.690.959.665

Dén thdi diém thang 3 ndm 2010 khi kiém toan bdo céo tai chinh ndm 2009, CPA nhén thay
Cong ty Xay Idp va Dia 6c Viing Tau da khac phuc dugc van dé Igi nhuan chua phan phéi am
do do, céng ty kiém todn da dua ra y kién kiém toan chdp nhan toan bd cho bdo cdo tai
chinh nam 2009.

Theo tai liéu do cdng ty kiém todn thu thdp dugc dén ngay 16 thang 4 ndm 2010, Cong ty
C8 phan Xay 13p va bia 6c Viing Tau da t6 chlfc PHPCP thudng nién ndm 2010 va da dudc
DHDCP ¢4 dbng thdng qua phudng an phan phéi Igi nhudn sau thué ndm 2009, theo dé
khoan Igi nhuan ndm 2008 phan phdi &m 5.573.087.619 dong da dugc Cong ty bu lai bang
ngudn Igi nhudn n&m 2009 trudc khi chia ¢6 tic cho ¢6 déng va trich 1p cac quy cua Cong
ty (xem Nghi quyét DPHDCD thudng nién nam 2010 dugc dinh kem).

(2) Trong s8 2.868.277 ¢4 phiéu c6 868.277 cb phiéu phat hanh dé tra cd tirc an 1 cho ndm
2009 va 2.000.000 cd phiéu phat hanh riéng lé cho ¢ déng chién Iugc.

DE& dap (g nhu cdu ma rdng quy md san xuat va phan nao bu dp su thiéu hut ngudn vén
kinh doanh, du kién trong giai doan tSi Cong ty van duy tri mirc c6 tifc tir 12 %- 15 % trén

v6n diéu 1é. Phan Igi nhuén con lai dugc tich luy dé tai dau tu phat trién san xuét kinh doanh
10.  Tinh hinh hoat dong tai chinh

10.1 Céc chi tiéu co ban
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< Trich khau hao TSCPB:

Chi phi khau hao tai san cd dinh cia Cong ty dugc trich phu hgp vdi quy dinh cia B6 Tai
chinh. Kh&u hao tai san cd dinh dugc tinh theo phuong phap dudng thdng; thdi gian khdu
hao theo khung thdi gian quy dinh tai Quyét dinh 206/2003/QD-BTC ban hanh ngay
12/12/2003. T 01/01/2010, Céng ty ap dung quy dinh khau hao tai san c6 dinh theo Quyét
dinh 203/2009/BTC ngay 20 thang 10 ndm 2009. Tai san c6 dinh cua Cong ty dudc hach
toan theo nguyén gia, khau hao va gia tri con lai. Tai san c6 dinh cua Céng ty dugc hach
toan theo nguyén gia, khau hao va gia tri con lai. Nguyén gia bao gém gid mua cong chi phi
van chuyén, 13p dit. Khdu hao tai san c¢6 dinh thuc hién theo phucng phap dudng thing
trong sudt thdi gian st dung hitu ich udc tinh cla tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién trdc 10 — 50 nam
M&y mac thiét bi 5 - 14 nam
Phuong tién van tai 7 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 5—- 8nam

< Mirc lureng binh quan:

Nam 2008 muc Iugng binh quan cua nguGi lao déng trong Cong ty la 3,5 triéu dong/
ngudi/thang. Nam 2009, muc lugng binh quan can b quan ly la 6,2 triéu dong/ngudi/thang,
cua khdi san xuat truc ti€p la 04 triéu dong/ngudi/thang. Du ki€n trong ndm 2010 lucng cla
nhan vién khdi khoan ly la 10 triéu dong/nguGi thang va cta khdi san xuat truc ti€p 05 triéu
dong/ngudi /thang.

< Thanh toan cac khoan ng dén han:

Cong ty luén thanh toan day du, ding han cac khoan ng va khoan vay, khong cé ng qua han.
Céac du an, cong trinh clia Cong ty déu dugc cac ngan hang tai trg vdi lai suat uu dai. Vao thdi
diém 31/03/2010 Cong ty khong c6 bat ky khoan nd qua han nao déi véi ngan hang. Cong ty
thanh toan coéng ng dung thai gian quy dinh theo thda thuan véi cac nha cung cap.

< Cac khoan phai ngp theo luat dinh:
Tinh hinh ngp thué cua Cong ty

Bang 20 bon vi tinh: dong

CHI TIEU 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010

Thu€ gia tri gia tang 3.781.897.179 291.431.995 1.956.431.276
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CHI TIEU

Téng cong

9.575.556.466

1.860.943.975

31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
Thué thu nhap doanh nghiép 2.564.000.748 9.097.813 -
Thué thu nhadp ca nhan 16.492.884 15.217.771 15.859.291
Thué dat 2.552.114.436 1.444.475.436 1.444.475.436
Thué khac 661.051.219 100.720.960 100.720.960

3.517.486.963

(Ngudn: Bao cdo tai chinh kiém todn 2008, 2009 va Quy 1/2010)

Cong ty da ké khai va thuc hién ding cac khoan ndp ngan sach theo luat dinh.

% Trich 1ap cac quy theo luat dinh:

Theo quy dinh tai Diéu 18 t6 chifc va hoat dong clia Cong ty, trudc khi phan chia cd tic cho

cd ddng, Cong ty phai trich 1ap cac quy theo quy dinh. Tinh dén ngay 31/03/2010 tinh hinh

trich 1ap cac quy cua Cong ty nhu sau:

Trich 1ap quy dén ngay 31/3/2010

Bang 21 bon vj tinh: déng
31/12/2008  31/12/2009  31/03/2010
1 | Quy dau tu phat trién 996.723.707 996.723.707 996.723.707
2 | Quf du phong tai chinh 852.337.581 852.337.581 852.337.581
3 I%‘ijy khen thutgng, phuc 129.041.717 81.401.717 82.001.717

1.978.103.005

1.930.463.005

1.931.063.005

(Ngudn: Bao cdo tai chinh kiém todn 2008, 2009 va Quy 1/2010)

< Tong du ng vay:

- Bang du’ ng'vay ngdn han tai thoi diém 31/3/2010

Bang 22
CHI TIEU

Vay ngan han t6 chirc tin dung

31/12/2008
99.834.424.000

bon vi

tinh: déng

31/12/2009 ‘ 31/03/2010

90.547.545.471

80.604.773.673

+ Ngén hang DPau tu & Phat
trién — Ving Tau

73.042.126.000

47.189.362.097

47.261.574.058

+ Ngén hang Dau tu & Phat
trién — CN Phi My

24.642.298.000

39.358.183.374

33.343.199.615

+ Ngén hang Céng Thuong —
Ving Tau

2.150.000.000

4.000.000.000

.hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

64




VTRECJ

CONG TY CO PHAN XAY LAP VA PIA OC VUNG TAU BAN CAO BACH

CHI TIEU 31/12/2008

9.487.000.000

31/12/2009

31/03/2010

Vay ngan han ca nhan 1.707.370.000 1.803.370.000

NG dai han dén han tra (xem 7.750.000.000

thuyét minh s6 17) 5.000.000.000

4.600.000.000

Ngan hang Céng Thuaong-Viing 3.750.000.000

Tau

+ Ngén hang Dau tu & Phat
triéh — CN Phu My 4.000.000.000

5.000.000.000 4.600.000.000

117.071.424.000 97.254.915.471

87.008.143.673

(Ngudn: Bao cdo tai chinh kiém todn 2008, 2009 va Quy 1/2010)
Vao thdi diém 31/03/201- Cong ty khong c6 bat ky mét khodn ng qua han ndo ddi véi ngan hang.

Khodn vay ngdn han Ngén hang Dau tu & Phat trién — Viing Tau theo tirng khé udc cu thé,
dung dé& bé sung von luu ddng. Lai sut vay la 12%/n&m. Khoan vay dugc dam bao bang
viéc thé chap tai san theo Hgp dong thé chap s6 02/XL/03/TCNH va 03/XL/03/TCNH ngay
27/06/2003 va s6 01/08/XL/HD ngay 24/04/2008. Thai gian vay la 11 thang.

Khoan vay ngan han Ngan hang Dau tu & Phét trién — chi nhanh Phi My theo cac Hgp dong
tin dung tir s6 01/09/03/600347/HD dén s6 28/09/03/600347/HD dé& b sung vén luu ddng
phuc vu san xuat kinh doanh. L&i suat vay dugc xac dinh theo ting khé udc nhén ng, tu
0,98%/thang dén 1,73%/thang. Khoan vay dugc dam bao bang tai san la Quyén sir dung
dat s6 AE 037318 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 22/8/2006; Quyén s dung dat
sO0 AL 622091 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 26/5/2008 va hgp dong thé chap
tai san s6 01/09/11/600347 va 02/09/600347 ngay 22/10/2009. Thgi han vay la 12 thang.
Khoan vay clia cac ca nhan véi muc dich b8 sung von luu ddng thi cdng cac cdng trinh xay
dung. Lai suat tUr 0,8%/thang dén 1,5%/thang. Khoan vay khong cd tai san dam bao va
khong xac dinh thdi han vay.

~  Bang ng vay trung dai han tai thdi diém 31/03/2010

Bang 23 bon vi tinh: dong

CHI TIEU 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010

18.750.000.000

Vay dai han

18.541.688.428

37.666.801.676

Ngan hang Dau tu & Phat trién —
CN Phu My

15.000.000.000

18.541.688.428

37.666.801.676

Ngan hang Cong thugdng-Viing
Tau

3.750.000.000

Ng dai han

2.885.740.000

2.885.740.000

2.885.740.000

Ba L& Thi Bay

950.000.000

950.000.000

950.000.000
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Ba Nguyén Thi Hang 1.935.740.000 1.935.740.000 1.935.740.000
Téng cdng vay va ng dai han | 21.635.740.000 | 21 427.428.428 | 40.552.541.676
NG dai han dén han tra 7.750.000.000 | 5,000.000.000 | 4.600.000.000
gﬁé;‘hhaé'\r/'lg Déu tr & Phat trién —| 4 5 000,000 5.000.000.000 | 4.600.000.000
_II\_lgjn hang Cong thucng Viing 3.750.000.000 ) )

Ng dai han con lai 13.885.740.000 | 16.427.428.428 35.952.541.676

(Ngudn: Bo cdo tii chinh kiém todn ndm 2008, 2009 va Quy 1/2010)

< Khoan vay dai han Ngan hang Dau tu & Phét trién — chi nhanh Pha My theo 2 Hop déng
tin dung s6 02/07/600347/HDTDTH ngay 1/11/2007 va Hgp dong tin dung s6
01/09/600347/HDTDTH ngay 12/11/2009 d€ dén bu giai téa giai doan 2 cho du an khu
nha & tai phudng Phu Thuan, quan 7, thanh ph6 H6 Chi Minh va dau tu du’ an xay dung
chung cu cao cap Thuy Van. Lai suat vay 0,98%/thang va dudc diéu chinh 6 thang 1 lan,
badng lai sudt tién gui tiét kiém 12 thang cta BIDV Phi My cdng 0,28%/thang. Thai han
vay tir 36 thang dén 48 thang. Khoan vay dugc dam bao bang viéc thé chap tai san la
chung cu cao cdp Thay Van va 2 gidy chirng nhan quyén st dung dat:

< SO AE 037318 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 22/08/2006, thira s6 27, t& ban
d6 s6 64, dién tich 2.236,4 m* § phudng Thang Tam, thanh ph§ Viing Tau theo hgp
dong thé chap tai san s6 02/07/600347/HDTCTS ngay 01/11/2007;

% SO AL 622091 do UBND tinh Ba Ria — Vi{ing Tau cap ngay 26/5/2008, thira s6 187, td ban
dd s6 49, dién tich 2.861,8 m? (L6 D, thi trdn Phi My, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria
Viing Tau) theo hgp dong thé chap tai san s6 01/08/11/600347/HDTCTS ngay
16/7/2008.

% Khoan ng dai han la khoan ng con phai tra vé tién mua dat & du’ an phudng Phd Thuan,
quan 7, thanh phd H6 Chi Minh.

< Tinh hinh cé6ng ng hién nay:
Coéng ng cua Cong ty tai ngay 31/03/2010

Bang 24

bonvi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
| Ng ngén han 172.950.272.181 | 179.739.155.224 174.581.293.220
1 | Vay va ng ngan han 97.254.915.471 87.008.143.673
117.071.424.000
2 Phai tra ngudi ban 10.755.137.837 13.921.487.263 10.044.674.206
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Chi tieu 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010

3 | Nousi mua tra tien 54.449.999.494 66.049.942.586
trudc 21.364.912.326
Thué & cac khoan phai

4 | nap AN 0,575 556,466 1.851.846.162 3.517.486.963

5 | Phdi trd ngudi lao dong _ 331.796.000 34.658.803

6 | chi phi phai tra 4.675.478.962 4.918.713.606 3.365.676.762

7 | ©&¢ khoan phai tra 6.398.667.817 3.938.380.816
phai nop khac

g | D phong phai tra 530.327.694 580.327.694
ngan han 7.559.794.832

g | Quy khen thudng, 81.401.717 82.001.717
phic Igi 1.947.967.758

11 Ng dai han 13.941.170.721 | 24.741.515.617 47.029.031.331

11 | vay vang dai han 16.427.428.428 35.952.541.676

13.885.740.000

12 | Thue thu nhap hoan lai 8.293.249.718 11.065.023.121
phai tra -

13 | DY phong trg cap mat 55.430.721 20.837.471 11.466.534
viéc lam

Tong céng ng phai

- 186.891.442.902 204.480.670.841 221.610.324.551

(Ngudn: Bdo cdo tii chinh kiém todn 2008, 2009 va Quy 1/2010)
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu dudc ghi nhan khi két qua giao dich hang hda dugc xac dinh mot cach dang tin
cay va Cong ty cé kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té tir giao dich nay.
Khi k&t qua thuc hién hgp ddng xay dung cb thé dugc udc tinh mot cach dang tin ciy thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhan tudng (rng véi phéan céng viéc
da hoan thanh vao ngay két thic nién do k€ toan bang cach so sanh ty 1€ cla chi phi cla
hgp ddng phét sinh cho phan cdng viéc da dugc hoan thanh dén ngay nay so vdi tdng chi
phi hgp dong, trir phi ty I€ nay khong dai dién cho mirc d6 hoan thanh.
Khi két qua thuc hién hgp dong xdy dung khdng thé dugc udc tinh mot cach dang tin ciy thi
doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong vai chi phi cila hgp dong da phat sinh ma viéc
hoan tra la tuong dGi chdc chan. Chi phi ciia hgp déng chi dugc ghi nhan la chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

10.2 CAc chi tiéu tai chinh chl yéu
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Bang 25

Céac chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 Quy

1/2010
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngdn han:
TSLD/NG ngan han
+ Hé s0 thanh toan nhanh:
TSLD - Hang ton kho 14 % 15% 38 %
NG ngan han
Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s8 Ng/Tdng tai san 73 % 69 % 63 %
+ Hé s6 Ng/Von chu sd hitu 273 % 218 % 169 %
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ vong quay hang ton kho:
Gia von hang béan 0,39 0,30 0,08
Hang ton kho binh quan
+ Doanh thu thuan/Téng tai
san

107 % 119 % 153 %

0,29 0,33 0,08

Chi tiéu vé kha nang sinh Ioi
+ Hé s0 Lgi nhuan sau

0, 0, 0,
thué/Doanh thu thuan 9 % 25 % 21 %
+  Hésb Ldi nhuan sau 0 0 0
thué/Von cha sé hitu 9 % 21 % 6%
+ Hé s0 Lgi nhuan sau

o ., g [0) 0, [0)
thué/Tong tai san 2% 8% 2%
+ Hé sO Lgi nhuan tu hoat 11 % 34 % 37 %

dbng kinh doanh/Doanh thu thuan
(Ngudn: Bao cdo ti chinh kiém todn ndm 2008, 2009 va Quy 1/2010)

Céc chi s0 tai chinh Quy 1/2010 nhin chung dudc cai thién so véi nam 2009. Nam 2009 hoat
dong cua Cong ty c6 hiéu qua han so véi ndm 2008 nén cac chi s6 déu tot hon so véi nam
2008. Chi tiéu vé kha nang thanh toan va kha ndng sinh I3i cia ndm 2009 c6 xu hudng tang

so v@i nam 2008.

Hé s6 ng cla Cong ty cao la do dac thi kinh doanh cla nganh bat dong san, nhu cau von
dAau tu 16n va kéo dai tuy nhién Cong ty luén kiém soat chat ché viéc dp dung hé s& ng cao
nay (Hé s6 ng trén téng tai san va trén von chud sd hitu ndm 2008 la 73% n&m 2009 1a 68%,
va 273% nam 2008 , 218% nam 2009).

11. HOi ddng quan tri, T6ng Giam doc, Ban ki€ém soat, K& toan trudng
11.1 Danh sach va sd yéu ly lich HBQT

a. Danh sach
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Chirc vu Nam sinh S6 CMND
1 Lé Hong Dirc Chu tich HDQT 1952 273519888
2 | Dinh Thi Hién Thanh vien HDQT | 1972 273187270
3 | binh Manh Hong Thanh vien HDQT | 1946 273216131
4 Nguyén Van Chinh Thanh vién HDQT | 1959 273236999
5 Nguyén Van Lam Thanh vién HDQT | 1950 273238550
b. Ly lich

bl. LE HONG PUC - Cha tich HDPQT

Ho va tén LE HONG BUC.

Gidi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 19/05/1952

NGi sinh Nghé An

Quoc tich Viét Nam

Dan t0c Kinh

CNMD s 273519888 cap ngay 09/09/2009 ndi cap Cong an
Tinh Ba Ria- Viing Tau

Qué quéan Nghé An

Dia chi thutng trd 3/8 Ly Thudng Kiét — P3- Tp Viing tau — Tinh BR-VT

bién thoai co quan 0643 854 906

Trinh d0 van hoa 10/10

Trinh d0 hoc van KY su xdy dung

Qua trinh cbdng tac

v 10/1978 — 10/1980: Can bd k¥ thuat — Cty Xay dung
s0 6 (Vinh).

v 10/1980 — 1985: Trudng phong Ky thuat — Cty Xay
lap Déc khu Viing tau Con Dao.

v/ 1985 - 1990: Phd Giam ddc - Cty Xay lap Déc khu
Vviing tau Con Dao.

v/ 1990 - 2005: Gidm d6c - Coéng ty Xay lap Tinh Ba
Ria- Viing tau.

v/ 2005 — 2006: Chu tich HPQT kiém T6ng Giam déc -
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Cong ty C6 phan Xay 13p Tinh Ba Ria - Viing tau.

v/ 2007 — 4/2010: Chu tich HPQT - Céng ty C6 phan
Xay 13p va bia Oc Viing tau.

v 4/2010 — Nay: Chu Tich HOi dong quan tri kiém
Téng Gidam D&c Coéng ty C6 phan Xay 18p va bia éc
Viing Tau

Chu Tich Hdi ddng quan tri kiem Téng Gidm D&c Cong

ty CO phan Xay 13p va bia 6¢c Viing Tau (Nghi quyét s6

01/NQ-DHDPCP ctia Pai hdi déng cd déng thudng nién

ndam 2010 ngay 16/04/2010)

S8 ¢6 phan dang ndm gilt : 1.150.641 c6 phan, ménh gia 10.000 déng/cd phan

v' S hitu cd nhén: 240.000 c6 phén
v’ Dai dién sé hitu phdn vén Nha nudc (SCIC): 910.641
c6 phén

Chirc vu hién nay

Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Quyén Igi mau thuan vdi Igi ich Cong ty : Khong
Cac khoan ng ddi vdi Cong ty : Khéng

Nhirng ngudi c6 lién quan:

Quan hé S6 cd
Ho va tén CMND/Passport VvOoi nqul phan_Pam
khai giwr
" : . Khéng con
1 | bang Thi ThuGc Sinh 1922 CMND Me 0
2 | Hoang Thi L& 273519998 CA Ba Ria - Vg 0
Ving Tau
3 | L& Hoang Vinh 273145764 CA Ba Ria = Con 0
Ving Tau
A A Ba Ria —
4 | LéLeTrang 273258208 ¢ ~ 2 _\a Con 0
Ving Tau
Ay CA Ba Ria —
5 |L&VanY 273226430 Viing Tau Em 4.587
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b2. DINH THI HIEN — Thanh vién HPQT

Ho va tén DINH THI HIEN

Gidi tinh \[ig

Ngay thang ndm sinh 29/05/1972

Ngi sinh Long An

Qudc tich Viét Nam

Dan tbc Kinh

CNMD s 273187270 cap ngay 29/04/2008 ndi cap Cong an
Tinh Ba Ria - Viing tau

Qué quan Long An

bia chi thudng trd 84 Ba Huyén Thanh Quan, P.4 — Tp. Viing tau — Tinh BR-VT

bién thoai ca quan 0643 854 906

Trinh d6 van héa 12/12

Trinh d6 chuyén mon Thac si kinh té

Qua trinh cbng tac

v' Thang 8/1994: T6t nghiép Dai hoc TruGng Pai hoc
tai chinh k€ toan (Nay la trudng Pai hoc kinh té)
chuyén nganh tai chinh k€ toan cac nganh san xuat.

v 08/1994 — 10/1996: K& toan téng hgp - Cong ty Viét
Théng —J (Thl Blc, TPHCM)

v/ 12/1996 — 11/2003: Can bd quan ly doanh nghiép
khdi cong nghiép, XD, va giao thong- Cuc Quan ly
von va TSNN Tinh BR-VT sau nay la Chi cuc tai chinh
thubc SG tai chinh Vat gia Tinh BR-VT

v Thang 12/2003 — 12/2007: K& toan téng hdp, Trg Iy
Téng Gidm déc, Phd Ban chi dao CPH, kiém thudng
truc Ban kiém soat DIC Corp, thudng truc Ban doi
mdi va PTDN DIC Corp- Cdng ty Dau tu phat trién
Xay dung

v Thang 1/2008 — thang 3/2009: Phé Tong Gidm ddc-
Cong ty C& phan ching khoéan Standard

v Théang 4/09 — 04/10: K€ toan trudng, Phd Giam doc-
Cong ty cd phan Nam Chéau

v" Thang 10/2009- /2010: Chuyén gia tai chinh k€ toan
- Cong ty C& phan Xay 13p va Dia 8¢ Viing Tau

v' Théang 5/2010 — nay: K& toan trudng - Cong ty CO
phan Xay 13p va Pia 6c Viing Tau
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Chirc vu hién nay Thanh vién Hoi dong quNén tri - K& toan trugng Cong ty
cd phan Xay 13p va Dia Oc Viing Tau.
S8 ¢b phan dang ndm gilt 10.245 ¢6 phan, ménh gid 10.000 dong/cd phan
v S& hifu ¢ nhén: 10.245 cé phén
v Pai dién s hitu: 0 cé phén
Hanh vi vi pham phap luat : khong co.
Quyén Igi mau thuln véi Igi ich Cong ty  : khong co.
Cac khoan ng ddi vdi Cong ty : Khéng
Nhirng ngudi c6 lién quan:
Sé co
ph‘é‘m
nam giir

Quan hé
vGi nguoi
QET

CMND/Pas
sport

Noi cap

Ho va tén

1 | Nguyén Nam Théng 273407846 | Tinh BR-VT Chodng 0
2 | Nguyén Thi Mugi 300578085 Long An Me rudt 0
3| Pinh Thi Quyén 024287890 | Tp.HB Chi Minh Chi 0
4 | Dinh Thi biép 025220769 | Tp.Hd Chi Minh Em 0
5 | Binh Van Phudc 310796819 Tién Giang Anh 0
6 | Dinh Van Quang 310690035 | Tién Giang Anh 0

b3. PINH MANH HONG — Thanh vién HPQT

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Ngi sinh

Qudc tich

Dan toc

CNMD s

Qué quan

Dia chi thutng trd
bién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

Trinh do hoc van

DINH MANH HONG

Nam
03/02/1946.
Thai Lan
Viét Nam
Kinh

273216131 cap ngay 03/12/2002 ngi cdp Cong an Tinh

Ba Ria- Viing Tau

Nam Dinh

160/9 Hoang Hoa Tham, P.2, Tp. Viing Tau, Tinh BR-VT

0643 852 338
10/10

CU nhan kinh té
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Qua trinh cong tac : Ghi cu thé tir khi t6t nghiép ra trudng di lam cho t6i
nay

v 1966 — 1972: Quan Dai.

v' 1973 — 1984: Can bd chuyén mén — Nganh Can BO
tai chinh Huyén Y Yén — Nam Binh.

v’ 1985 — 2006: K€ toan trudng - Cong ty Xay I&p Viing
tau (Nay la Cong ty c6 phan Xay 1&p va Dia 6c Viing
tau)

v/ 2007 — 4/2010: Phé chu tich HDQT - Cong ty cd phan
Xay 13p va bia 6c Viing Tau

Chirc vu hién nay Thanh vién HGi dong quan tri

S8 c6 phan dang ndm gilt : 124.495 c6 phan, ménh gia 10.000 ddng/cd phan
v S& hitu cd nhén: 124.495 C6 phén
v Dai dién sd hitu: 0 c8 phén

Hanh vi vi pham phap luat : khong cé.

Quyén Igi mau thuan vdi Igi ich Cong ty  : khong cd.

Cac khoan ng ddi vdi Cong ty : Khéng

Nhirng ngudi c6 lién quan:

Quanhé = =
o o o .. | So co phan
STT Ho va tén CMND/Passport Noi cap V@i hguoi . -
. nam gitr
QET
1 | Bui Thi Hoa 273244955 | ChBaRla- Vg 0
Ving Tau
2 | Pinh Bong Son 273391919 CA BaRla — Con 527
Ving Tau
3 | Pinh Manh An 273660537 CA Ba Ria - Em 545
Ving Tau

b4. NGUYEN VAN CHINH - Thanh vién HDQT

Ho va tén NGUYEN VAN CHINH
Gidi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 29/07/1959

Ngi sinh Qué V3 — Bac Ninh
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Quoc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

CNMD s 273236999 cap ngay 18/03/2003 ndai cdp Cong an Tinh
Ba Ria - Viing Tau

Qué quan Qué V6 — Bac Ninh

Dia chi thudng tru 737 Trudng Cong Dinh - P.9 - Tp Viing Tau — Tinh BR- VT

Dién thoai co quan 064 3854906

Trinh d0 van hoa 10/10

Trinh d0 hoc van Ky su Xay dung

Qua trinh cbng tac

v 05/1983: Tot nghiép Dai hoc Xay dung

v 05/1984 — 05/1989: Xn Lién Hiép Xay Lap Dau Khi —
Doi truang doéi Ky thuat.

v’ 05/1989-1994: DOi trudng — Cong ty Xay lap Viing Tau

v 1994 — 1999: Giam dbc -Xi nghiép Xay 1&p thudc
Céng ty Xay 13p Viing Tau.

v/ 1999-2007: Giam déc - Xi nghiép Xay |dp, Gidm d6c
Chi nhanh Tp. HCM, Phé Giam d6c Cong ty Xay lap
Viing Tau.

v' 01/2007-04/2010: T6ng Giam doc, Phd chu tich HDQT
Cong ty C6 phan Xay 1&p va Dia dc Viing Tau

Thanh vién HDQT Cdng ty C8 phan Xay I3p va Dia 6c

Viing Tau

Chirc vu hién nay

S8 ¢b phan dang ndm gilr  150.000 c6 phan, ménh gia 10.000 ddng/cd phan
v' S hitu ¢ nhén: 150.000 c6 phén
v Pai dién s hitu: 0 cé phén

Hanh vi vi pham phap luat : khong co.

Quyén Igi mau thuln véi Igi ich Cong ty  : khong co.

Cac khoan ng ddi vdi Cong ty : Khéng
Nhirng ngudi c6 lién quan:

Quan hé
Ho va tén CMND/Passport Noi cap VOi nqul
khai
1 | Bang Thi Dién 125246580 CA Bac Ninh me 0
2 | Tran Thi Kim Ngoc 273073515 CA B3 Ria - vg 1.459
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Viing Tau

3 | Nguyén Thu Huong

CA Ba Ria -

273128274 ~ .
Ving Tau

con

4 | Nguyén Phuong Nam

CA Ba Ria -

273179096 ~ R
Ving Tau

con

5 | Nguyén Thi Du

CA Ba Ria -

273244934 ~ .
Ving Tau

em

5.810

b5. NGUYEN VAN LAM - Thanh vién HDQT

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Ngi sinh

Qudc tich

Dan toc

CNMD s6

Qué quan

bia chi thudng tra
Trinh d6 van héa
Trinh d6 hoc van

Qua trinh cbng tac

Chtc vu hién nay

S8 ¢b phan dang ndm git?

Hanh vi vi pham phap luat

NGUYEN VAN LAM
Nam

01/12/1950

Nghé An

Viét Nam

Kinh

273238550 cap ngay 28/08/2003 ngi cap Cong an

Tinh Ba Ria - Viing Tau
Nghé An
46 VG Thi Sau, PhuGng 2, Tp. Viing Tau

10/10
bai hoc

v Chuyén vién S& xay dung Tinh Ba Ria — Viing Tau.
v' 1999 - 2004: Pho Giam d6c - S Tai Chinh Tinh Ba

Ria- Viing Tau

v 2004 - Nay: Phé ban quan ly cac khu cong nghi€p

- Ban quan ly cac khu cong nghiép.

Thanh vién Hdi ddng quan tri Cong ty c6 phan Xay

lap va bia &c Viing Tau.

100.000 c& phan, ménh gia 10.000 déng/cS phan

v S& hitu cd nhén: 100.000 c6 phin
v Pai dién s& hitu: 0cé phén

: khéng co.

Quyén Igi mau thuln véi Igi ich Cong ty  : khong co.
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Cac khoan ng ddi vdi Cong ty : Khéng

Nhirng ngudi c6 lién quan:

Quan hé
Ho va tén CMND/Passport e nqu'
khali
x . CA BaRia -
27324922 ~ N Vi
1 | Nguyén Thi Thu 3249229 Viing Tau g 0
X . N N .
o | Nauyen Thi Hoai 273158835 | ARl - con 0
Linh Ving Tau
X s . CA Ba Ria -
3 | Nguyén Hong Linh 273188058 Viing Tau con 0
X\ A CA BaRia -
H 27348001 ~ ;
4 | Nguyén Van Hué 3480010 Viing Tau em 0
5 Nguyén Thi Lan 182520220 CA Nghé An em 0
Xy ~ CA Ba Ria -
27 1 ~ ; Anh
6 | Nguyén Van Que 3366100 Viing Tau n 0

11.2 Danh séch va so yéu ly lich Tong giam déc
Hién nay, Cong ty chua bS nhiém chirc danh Phé Téng Gidm déc va Cong ty dang tuyén
ngudi cho vi tri nay.

a. Danh sach:

Chirc vu Nam sinh S6 CMND
Chu tich
1 Lé HOong Dlrc HDQT kiém 1952 273519888
TGD

b. Ly lich Téng Giam ddc — Xem muc 11.1, phan b, b1.

11.3 Danh sach va so yéu ly lich Ban kiém soat
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a. Danh sach:

Chirc vu Nam sinh S6 CMND
1 Luu Ngoc Thanh Trudng BKS 1962 273166787
2 Lai Thi Hué Thanh vién BKS 1965 273417649
3 Lé Van Toan Thanh vién BKS 1984 172077779

b. Sc yéu ly lich

bl. LUU NGOC THANH- Trudng BKS

Ho va tén LUU NGOC THANH

Gidi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 31/08/1962

Ngi sinh Thai Binh

Quoc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

CNMD s 273166787 cap ngay 13/09/2008 ngi cap Cong an
Tinh Ba Ria - Viing Tau

Qué quan Xa Tan Phong — Huyén Vi Thu — Tinh Thai Binh

Dia chi thudng tru 12B/7 — Hoang Hoa Tham - P2 - Tp Viing Tau — Tinh
BR-VT

Dién thoai co quan 0643 876770

Trinh d0 van hoa 12/12

Trinh d0 hoc van Trung cap ké toan XDCB , Va C&r nhan kinh té nganh
QTKD

Qua trinh cbng tac
v/ 05/1984 — 08/1988: k€ toan trudng XN Thiét ké
DKVTCD

v/ 08/1988 — 1992: K€ toan trudng Chi nhanh
LIDISACO bac khu Viing Tau Con bao.

v/ 1992 — 2010: Pho Giam ddc chi nhanh — Giam do6c
Xi nghiép gach ngdi gém My Xuén — Téng gidm ddc
Cong ty CP Gach Ngdi My Xuan Tinh BR- Viing Tau.

v' TU 2005 — Nay: Chu tich HDQT — Kiém Téng Cong
ty C& phan Gach Ngdéi G6m XD My Xuan Tinh Ba
Ria Viing Tau.
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Chic vu hién nay Chdi Tich Hai dong quan tri kiém Tong Gidm BSc Cong
ty c6 phan Gach Ngdéi GGm XD My Xuan Viing Tau.

S8 ¢6 phan dang ndm gilr 20.000 ¢6 phan, ménh gid 10.000 dong/cd phan
v' S hilu ¢ nhén: 20.000 c6 phdn
v Pai dién s hitu: 0 cé phén

Hanh vi vi pham phap luat : khong cé.

Quyén Igi mau thuln véi Igi ich Cong ty  : khong co.

Cac khoan ng ddi vdi Cong ty : Khéng

Nhirng ngudi c6 lién quan:

Quan hé
Ngi cap vGi nguoi

CMND/Passport )
khai

X . .
p | Nauyen Thi Minh 273445463 | CABaRiaVtau| Vg 0
Nguyet

2 | Luu ngoc Tuan -1937 150451764 T'”E:nlha' BG 0

3 | Tran Thi Hai — 1937 151108548 Tinh Thai Binh Me 0

4 | Luu Thanh Binh 273166788 CA Ba Ria- Con 0
Ving Tau

5 | Luu Thanh Minh Hoc sinh PTTH Chua cap con 0

6 | Luu Ngoc Tam 273425881 CA Ba Ria- Anh 0
Vung Tau

7 | Luu Ngoc Lgi 273236497 CA Ba Rla- Em 0
Ving Tau

b2: LAI THI HUE - Thanh vién BKS

Ho va tén LAI THI HUE
Gidi tinh \vg

Ngay thang nam sinh 20/11/1965
Ngi sinh Ha Tay
Quoc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
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CNMD s6 273417649 cap ngay 07/8/2007 nai cdp Cong an Tinh BR-VT

Qué quan Ha Tay (nay la Ha Noi)

Dia chi thudng trd 104/10 X6 Viét Nghé Tinh — Phudng Thang Tam - Tp Viing
Tau — Tinh BR-VT

Dién thoai co quan 0643 854 906

Trinh d0 van hoa 10/10

Trinh d0 hoc van Pai hoc

Qua trinh cbng tac

v/ 1985-1996: CAng tac tai Cong ty CO phan Xay 1&p Tinh Ba
Ria- Viing Tau
v/ 1997-2007: K€& toan trudng Ban QLDA Pau tu Xay dung
bai bién Thuy Van
v/ 2007 — Nay: Can bd phong kinh doanh - Cong ty C8 phan
Xay 13p va bia Oc Viing Tau.
Churc vu hién nay Thanh vién Ban kiém soat
S8 ¢6 phan dang ndm gilt : 0 C8 phén
v S& hifu ¢ nhén: 0 cé phén
v Pai dién s hitu: 0 cé phén

Hanh vi vi pham phap luat : khong co.
Quyén Igi mau thuln véi Igi ich Cong ty  : khong co.
Cac khoan ng ddi vdi Cong ty : Khéng
Nhirng ngudi c6 lién quan

Quanhé  Sé cd
Ho va tén CMND/Passport Noi cap VGi hguoi phan

khai nam giir

2 | Trinh Thi Mui 110225300 | cA Ha Son Binh Me rudt 0
. . Tinh Ba Ria- »
3 | Truong Van Trudng 270697963 L Chong 0
Ving Tau
. Tinh Ba Ria-
4 | Trugng van Son 273229565 ~ 4 N Con 0
Ving Tau
5 | Lai thj Hong Tham 273175816 | | Ba Ria- Em 0
Ving Tau
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6 | Lai Thi Ngoc Thuan

Tinh Ba Ria-

~ R Em 0
Ving Tau

273119668

b3: LE VAN TOAN - Thanh vién BKS

Ho va tén
Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh

Ngi sinh
Qudc tich
Dan toc
CNMD s6

Qué quan

bia chi thudng tra
bién thoai ca quan
Trinh d6 van héa
Trinh d6 hoc van

Qua trinh cbng tac

Chtc vu hién nay

S8 ¢b phan dang ndm git?

Hanh vi vi pham phap luat

LE VAN TOAN

Nam

08/04/1984

Thanh Hoéa

Viét Nam

Kinh

172077779 cap ngay 27/11/2001 ndi cap Cong an Tinh
Thanh Héa

Thanh Héa

12/3 Tran Phu — PhuGng 1 - Tp Viing tau — Tinh BR-VT
0643 854 906

12/12

Ky su’ xay dung

: Ghi cu thé tir khi tét nghiép ra trudng di 1am cho téi nay

v/ Nam 2007: Can bo ky thuat — Cty CP Xay dung Tin
Nghia

v 11/2007 — 12/2009: Can b kj thust — Céng ty C8
phan Xay 1ap Tinh Ba Ria- Viing Tau

v/ 2010 — Nay: Phd phong Quan ly Dy an - Cong ty C8
phan Xay 13p va bia Oc Viing Tau.

Thanh vién Ban kiém soét

: 0 ¢d phan

v S& hitu cd nhan: 0 C6 phén

v Pai dién sd hitu: 0 C6 phdn

: khéng co.

Quyén Igi mau thuln véi Igi ich Cong ty  : khong co.
Céac khoan ng déi vGi Cong ty : Khong
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Nhirng ngudi c6 lién quan

Quanhé  Sé cd
Ho va tén CMND/Passport Noi cap Vvaoi nqul Phanm
khai nam giur
RV Tinh Thanh A
1 |[LAVEnH B
€ Van fan 172011253 Hoa O ruct 0
2 | L& Thi Tinh 172012232 Tinh Thanh Me rudt 0
Hoa
Tinh Thanh ;
3 | Le ThiHa 172045391 ) Chi 0
Hoéa
4 | Lé Thj Hong 172045396 Tinh Thanh Chi 0
Hoéa
5 | L& Van Manh 172055448 T'nhnga”h Anh 0

11.4 K& toan trudng:
Ba Dinh Thi Hién

Sd yéu ly lich xem 11.1, muc b, b2.

12. Taisan

12.1 Gié tri tai san cd dinh theo bao cao tai chinh kiém toan tai 31/03/2010

Bang 26

Khoan muc

Nguyén gia

bon vj tinh: déng

Hao mon liy ké

Gia tri con lai

I [Tai san co dinh hitu hinh

17.068.805.496

7.352.373.014

9.716.432.482

1 Nha c(ra, vat kién trac

7.959.846.569

2.326.227.536

5.633.619.033

2 May mdc thiét bi

4.637.868.348

1.727.787.017

2.910.081.331

3 Phuang tién van tai

2.117.466.509

1.338.073.915

779.392.594

Dung cu quan ly

2.353.624.070

1.960.284.546

393.339.524

Tai san ¢b dinh vé hinh

10.669.948.751

200.613.510

10.469.335.241

1 Quyén sir dung dat

10.669.948.751

200.613.510

10.469.335.241

2 Pham mém may vi tinh

:hSC CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

81




VTRECJ

——

CONG TY cO PHAN XAY LAP VA PIA OC VONG TAU

BAN CAO BACH

Nguyén gia

Hao mon liiy ké Gia tri con lai

Chi phi xay du'ng co
ban dé dang

-1 9.615.493.260

Khéch san 3 sao 172 Hoang
Hoa Tham, Viing Tau

- 3.554.833.998

2 Kho bai cum cang Phu My

- 6.060.659.262

27.738.754.247 7.552.986.524 29.801.260.983

(Ngudn: Béo céo tai chinh kiém toan Quy 1/2010)

12.2 Tai san bat dong san ma Cong ty dang sé hiru

Bang 27

STT

Pia chi

Dién tich

Hinh thi'c SH

Muc dich sir dung

HO so phap ly

Nha nudc giao cé

Tru sG cong ty

GCNQSDD:  AL-622049

Khu dat 54 | 2.429,9 m? L B o | cdp 12/03/2008 vao sb

1 . i . thu tién s dung | Bat cd sG san xuat e

Vo Thi Sau | (bat SXKD) N . TO7080. Gia tri ghi s0 la:

dat kinh doanh R
4.458.078.000 dong
) bat cd sd san xudt | GCNQSDDb: AH 577901
4.060 m . . .

. . , . , . kinh doanh cap ngay 04/05/2007 vao

L6 dat 172 | bat G: [ Nha nudc cong

. N | Xay chung cuv khach | s6 AH 577901 cép
2 Hoang Hoa | 2.557,7 Dat | nhan quyén su R o . .
. san 23 tang cé 2 tang | 04/05/2007 vao  sO
Tham SXKD: dung dat = i L,
5 ham thang 5/2010 | T05196. Gia tri ghi so:
1.482,3m o N
khai cong . 12.728.402.145 déng
P4t thuong pham GCNQSDP:  AB234527
52G P11 TP (Téng dién tich 1a | D4t trong cdy lau | ngay 16/12/2004
3 viing Tau | 150 m? 7.789,7 m® da|ndm (trong d6 cé|Vao s6 T07864 (Chua
(phan 16) ban con lai la 150 | 82,5 m? dét &) tach thira riéng ra ting
m? chua ban) 16)
52G P11 TP - bat trong cay lau GCNQSDD: AB234528
. Viing Tau ( 6,402 1 Nhan chuyén nam (54 m? déat &) ngay 16/12/2004.
. m i
Phan nhugng - Bat dong san dau tu | vao so T00834
dudng di) va chua 1ap du an
5 L6 E2 Thi 2 992.9m? Nha nudc giao dat | Bat dong san dau tu | GCNQSDDb: AL 622093
. ,9Im o
tran  Pha c6 thu tién sir| Dat cd sG san xudt, [ cAp 18/08/2008 vao sob
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My, Huyén dung déat kinh doanh TO7986. Giad tri ghi so:
Tan Thanh Chua lap du én 1.948.908.500d
L6 déat tai Kho bai tdng hgp va [ GCNQSDD: AL 599774
| 237.452,3m? o o N
TT Pha My . . | Thué dat tra tién | khu nha xudng cd khi | vao s6 T08076. Cho thué
6 R . | (Pat co sd| | . , ) o )
Huyén Tan SXKD) hang nam phuc vu cum cang tai | mot phan. Gia tri BDS ghi
Thanh Pha My s 249.496.971d
- ba xay dung Chung
cuU 16 tang va da ban
Pugc giao dat dé | thu tién ndm 2008. .
N X B .| P815693 cép 07/04/2003
145 Phan , |da tu xay dung |- Cty giTf lai 2 tang| . .
7 1.124,1m . , . | vao so T00590. GT ghi
Chu Trinh (dat chuyén | lam tai san. Hién |
R | s0: 4.383.058.198d
dung) dang cho thué khoan
dé kinh doanh khach
san
Khu nha & tai phudng
6, 8 ha b4a boi Phi Thuan, Q7 Tp HO
o Quan 7 thudng Chi Minh HD chuyén nhugng
TP.HCM dudc 4,45 P2 dén bl xong 4,45 | QSDD cla tirng ca nhan
ha ha phan con lai du
kién GD2 2010-2014
bat giao theo
N GCNQSDD: H124626.
quyét dinh o
Vao s0: 00215 QSD
55G P11 TP ) 163/QD UB, L
9 . . 200 m , Bat dong san dau tu | B/Q1-97
Viing Tau 8/10/1991 cua i .
. Gia  tri ghi sO:
UBND bac khu R
5 L 69.195.746 dong
Viing Tau-Cén dao
L AL 622095 cdp
L6 C Phu ., , | Du kién xay dung . .
N Nha nuGc giao co . 26/05/2008 vao  sO
10 | My . nha lién k€ — Bén
- 2.862 m? thu tién si dung ) _ | T07656.
huyénTan N canh 16 D TTTM Tan .
dat GT ghi sO:
Thanh Thanh
2.312.496.000d
. . N Pau tu cd s& ha tang
Bai Bién Thué theo QD | | R
11 o 176.641 m? hién dang cho thué | GCNQSDD 00282/Q2
Thuy Van 908/TTg .
2.800.000.000d/nam
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Xay dung chung cu
165 Thuy Nhan QSDD theo | 22 tang da ban dugc N
. s . GCNQSDD AE 03718 cap
12 | van. 2.236,4m? | két quan diu gid | 132 can doanh thu
. - 22/08/2006
Phudng 2 QSDb dén 29/04/2010 Ila
129 ty
L6 D Pha Nha nuéc giao cd L GCNQSDD AL 622091
. - Duanlo DTTTM, . .
13 My Tan 2.861,8 m? thu tién su’ dung cap 26/05/2008. GT ghi
. H.Tan Thanh .
Thanh dat s0: 2.312.334.400d
Cong ty xay dung, .
Chg tuai o ~ | bang cho thué L, .
I gia tri dau tu ghi . Gia tri tai san ghi so:
14 |[sBng Tan | 9.687 m? L 1.800.000.000d/ndm.
nhan tai san cong o . 4.084.302.123d
Thanh Thdi gian thué 5 nam
ty
o - GCNQSD s6: BB525913
LO dat tai .
o o 5 e cap ngay 26/03/2010;
Bai Sau Bat dong san dau | C6 500 m“ dat G va .
. I . - HP chuyén nhugng
15 | (Thudc P8, | 995 m? tu (chua hinh 495 m? d&t trong cay ]
N i . cbng chirng 30/03/2010
Tp Ving thanh du an) ldu nam o . .
- Gia tri dau tu la 20 ty
Tau) .
déng.
(Ngudn: Cong ty VRC)
13. Ké hoach san xuat kinh doanh, Igi nhuan va co tirc trong nam tiép theo

13.1 Phéan tich Swot

Piém manh

- La m6t cong ty c6 nhiéu kinh nghiém trong
linh vuc xay dung dau tu va kinh doanh dia
oc, cé tiém luc vé quy dat

- C6 t4p thé Ban lanh dao tan tdm, tan luc,
hét minh vi cong viéc, vi su’ phat trién cua
Coéng ty.

- Poi ngli nhan su tré, nhiét huyét va gan
b6 vGi su phat trién clia Cong ty, cd tac
phong chuyén nghiép, trinh d6 nghiép wvu
chuyén mon, cé nhiéu kinh nghiém trong

viéc thuc hién cac du an vé dia 6c, dau tu

Piém yéu

- Dién bién ting gia cta thi trudng vat liéu
xay dung

- Chiu anh huéng chung cta chu ky phat
trién nganh bat déng san.

- Thi€u von dau tu vao cac du an bat dong
san la tinh trang chung cla cac doanh
nghi€p trong nay vi von dau tu vao cac du
an bat dong san thudng rat I16n.

- Chua dau tu du vao nhitng phuadng tién

céng nghé cao dé hd trg thi cong.

- B6i ngli thg co tay nghé cao con thiéu,
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xay dung.
- Thuong hiéu VTRECJ ngay cang dugc

khdng dinh trong nganh dau tu xay dung,
kinh doanh dia oc.

chua ngang tdm véi sy phat trién clia Cong

ty.

CG héi

Nguy cg, thach thirc

- Sau thdi diém Viét Nam gia nhap WTO,
cac tap doan nudc ngoai dang tich cuc tim
hi€u co hdi dau tu, tim quy dat dé& kinh
doanh. Cac nha dau tu nudc ngoai cling
dang d6 bd vao Viét Nam dé tim kiém co hdi
dau tu nén nhu cau vé van phong cho thué
ngay cang cao, thém vao doé la téc do do thi
hoa dién ra ngay cang nhanh nén nhu cau
nha & la rat I&n.

- Viét Nam co toc d6 tang trudng kinh té
tuong d6i cao va én dinh trong nhifng ndm
qua va trong nhitnhg nam tiép theo, cu dan
thanh thi ngay cang dong kéo theo nhu cau
nha & trong khu vuc thanh thij gia tang dang
ké.

- Thi trudng bat dong san dang cd dau
hiéu phuc héi sau cudc khing hoang tai
chinh nam 2007.

- Nhu cau khu du lich sinh thai, khu nghi
dudng gia tdng dang ké.

- Phép luat trong linh vuc quan ly nha
dat, quan ly xay dung, quy hoach con nhiéu
bat cap. Bén canh do, chinh sach tai chinh
cong cling la mot van dé quan trong, do la:
chinh sach chi phi, chinh sach dinh gia dat,
dinh gia bat déng san.

- S0 lugng cac cong ty kinh doanh trong
linh vuc bat dong san ngay cang gia tang ca
doanh nghiép trong nudc va nudc ngoai.
Nhiing doanh nghiép nay ngay cang cho ra
ddi nhiéu san pham chét lugng véi gid canh
tranh. Do do, canh tranh trong linh vuc nay
ngay cang gay gat.

- Do nhitng han ché cia hé thong ngan
hang vé vén ngan han, vé& han mdc tin dung,
hé théng ngan hang rat kho ti€p tuc mé rong
tin dung cho thi trudng bat dong san.

- Viéc thdm dinh du 4n clia cac co quan
chirc nang hay ndi cach khac la cac yéu t6
khach quan con khdé khan va kéo dai anh
hudng dén tién do thuc hién du an.

- Cong tac thuc hién khau giai toa dén bu
cho cac du an ngay cang kho khan vé van
dé: chi phi dén bu cao, viéc thuong lugng Vdi
cac hd dan 1a khong dé dang.

- Su bién dong cla gia nguyén vat liéu
dau vao nganh xay dung tdng cling anh

hudng dén gid thanh cac san phdm nha 4,
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bat dong san.

chung cu. Su bién dong cla gia vang ciing

anh hudng dén viéc tiéu thu cac san pham

13.2 Ké& hoach kinh doanh 2010

Bang 28

Cac Chi Tiéu

Thuc
hién nam
2009

Pan vi tinh

Ké
hoach
nam
2010

Tang/giam

Tong gié tri san Iugng (gia tri
1 | san Iwgng xay 18p, dau tu Tr.dong 181.200 | 410.000 226,27%
BDS, kinh doanh)
Trong do: Tong gia tri san Tr.dong 105.000 | 213.000 202,86%
lugng xay lap
2 Téng doanh thu Tr.dong 99.190 | 180.000 181,47%
3 | Lgi nhuan truGc thué Tr.dong 33.676 80.000 237,56%
4 | Ldi nhuan sau thué Tr.dong 25.264 60.000 237,49%
5 | C6 tirc/ménh gid % 12% 18% 150,00%
6 | Lai co ban trén c6 phiéu gﬁ%%/ co 3.485 5.931 170,19%
7 Von diéu lé Tr.dong 72.486 101.169 139,57%
g |Luong binhquankhoiquan | Tr.dong/ 6,2 10 161,29%
ly gian ti€p ngudi/thang
9 L_LAljdng binh quan khéi truc Tr.dglng/, 3,2 5 156,25%
ti€p ngudi/thang
10 | NOp ngan sach Tr.dong 16.912 24.000 141,91%
11 | Gidi quyét viéc lam Ngudi 325 367 112,92%

(Ngudn: Coéng ty VRC)

Can cir dat dudgc mirc ¢ tirc néu trén:

< H

oat dong xdy dung:

— Vdi cac hgp dong nhan thau xay I3p da ky két trong ndm 2009 thi du ki€n Cong ty sé
thuc hién gia tri khoi lugng khoang 120 ty déng;

—  Trién khai phan san 13p du an 23 ha Cang Phi My, Tan Thanh, Viing Tau.

Téng du kién doanh thu thuc hién hoat dong xay dung la 85 ty dong.

% Hoat dong kinh doanh bt déng san va chuyén quyén sif dung dét:

—  Thuc hién hoan thién du an chung cu’ cao cap 22 tang Thay Van;
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—  Thuc hién phan méng du an t6 hop khach san- chung cu cao cép 24 tang tai 172 Hoang
Hoa Tham, P2, Viing tau trén phan dién tich 4.060 m.

—  Trién khai hoan chinh phép ly du &n khu nha & tai phudng Phi Thuén, Quén 7, Tp HCM
va hoan chinh dén bu trén dién tich 6,822 ha (Hién da dén bu dugc khoang 05 ha).

— Trién khai hoan chinh phép ly va trién khai cong tac dén bu du an chd va khu phd chg
Huyén Xuyén Mdc, Tinh Ba Ria-Viing Tau trén dién tich 13.925 m?.

Tong du kién doanh thu thuc hién hoat ddng nay khoang 110 ty déng.
Nam 2010, Nguon thu hdi von dau tu' chd yéu la tir du an chung cu’ cao cap 22 tang Thuy Van.

< Hoat dong dich vu du lich va dich vu khac:

— Hoat dong dich vu du lich: Hién tai, Hoat dong dich vu du lich nhu kinh doanh khach san,
kinh doanh béi bién dan vi ddu thau va giao cho dan vi khac thué ma khong truc tiép

quan ly diéu hanh kinh doanh, cu thé:

+ Dat thué va tai san dau tu trén dat khu vuc bai sau nham thuc hién chdc nang dich

vu du lich dan vi cho thué kinh doanh vé&i nguon thu la 2.500 triéu dong/nam.

+ Phan Nha nghi Hong Ngoc tai dia chi 145 Phan Chu Trinh: Don vi dang cho thué kinh

doanh va nguon thu la 350 triéu déng/nam.

— Hoat dong khac: Cong ty cho thué chg Tan thanh va nguén thu la 1.800 triéu déng/nam;
cho thué 01 ha dat tai Cang Phu My - Tan Thanh la ngu6n thu la 300 triéu déng/nam.

Téng du kién doanh thu tir hoat dong dich vu va hoat ddng khac khoang 05 ty ddng

< Dau tu tai chinh:

— Nam 2010, Cong ty du kién sé két hgp véi mot s6 doi tac phap nhan va ca nhan cé ndng
Iuc tai chinh gép vdn thanh I1ap doanh nghiép dé xuc tién ddy nhanh thuc hién cac du an

bat dong san.
—  PAu tu tai chinh vao céc cong ty con, cdng ty lién két va doanh nghiép dé tdng nang luc,
nang cao quy md va mé réng dia ban hoat dong kinh doanh.
K& hoach kinh doanh 2010 c6 thé bi thay d&i do anh hudng cla su bién dong gia nguyén vét liéu

xay dung, tinh hinh trién khai, ban cin hd, cho thué mat béng cla cac du an.
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Co cau doanh thu nam 2010

Bang 20 bon vi tinh: ty dong
WW’W
L Xay 1ap (Nhan thau xay 13p 80 ty dong, xay 213
I3p cho Coéng ty 133 ty dong)
2 | Dich vu cho thué 15
3 | Kinh doanh bat déng san 150

Bi€u d6 doanh thu du kién trong nam 2010

mXaylap  mDichvuy cho thué Kinh doanh bat déng san

40%

./

4%

Trong 56% gia tri san lugng xay 13p thi c6 dén 62% la thuc hién xay 1ap cho cac du an ma
Cong ty la chu dau tu.

13.3 Ké hoach dau tu, du an da dugc HDQT, PHPCP thong qua
a. Chién lugc kinh doanh

Cong ty sé tap trung hoat dong kinh doanh vao cac nganh nghé chinh sau:

Dau tu phat trién cac khu dd thi méi va khu cong nghiép. Dau tu kinh doanh phéat trién
nha va ha tang k¥ thuat khu do thi;

Pau tu ha tang giao thong do thi, cau, cang;
Kinh doanh bat dong san; Kinh doanh dich vu du lich; Kinh doanh khach san;
Cho thué van phong, cang, cho thué chg, dich vu khac;
Pau tu tai chinh vao cac Cong ty con, cong ty lién két va céac loai hinh doanh nghiép khac.
Cong ty phan dau mirc tang trudng nhu sau:
e MU tang trudng binh quan hang nam: 25 %
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e Ty suét Igi nhun sau thué/Vén diéu 18 binh quan: t8i thi€u 40 %

e Mc chi tra c8 tirc binh quan hang ndm (2011-2014): tdi thiéu 15 %

Téng hgp ké hoach Igi nhuén va cé tirc giai doan ndm 2010 — 2014

Bang 30 bon vi tinh: triéu dong
KHOAN MUC 2010 2011 2012 2013
Doanh thu 180.000 | 225.000 285.000 360.000 461.000
Lgi nhuan trudc thué 80.000 70.000 81.000 97.000 113.000
Lgi nhuan sau thué 60.000 52.500 60.750 72.750 84.750
Ty 1é tra c6 tic (t6i thidu) 18% 15% 15% 15% 15%
Ti &€ LNST/VOn diéu lé 59% 40% 41% 43% 42%
Von diéu lé 101.000 | 130.000 150.000 170.000 200.000

(Ngudn: Céng ty C6 phén Xay Idp va Bia 6c Viing Tau)
b. Céan clr dé dat dudc ké hoach Igi nhuén va cd tirc néi trén
Tam nhin chién luoc

Pinh hudng, muc tiéu chinh trong 05 ndm tdi. D& dam bao hién thuc hda muc tiéu tai chinh
dat ra, Cong ty nhan thdy rdng ngudén nhan luc la quan trong hang dau can phai dau tu
ddng thdi véi viéc md rong tiép thi d€ dua hinh anh Céng ty dén véi cdng ching dau tu.

< Cac du an da dudc HDQT, PHPCP thong qua: (Chi tiét vé cac du an, xem muc B,
C phan 5.9 Ban cao bach nay)
i. Dy an Toa nha can ho cao cap 22 — Thuy Van — Apartment Building - Tp.Viing Tau
i. Du an td hgp khach san - chung cu cao cdp 172 Hoang Hoa Tham
ii. DU an chg va khu pho chg Huyén Xuyén Moc, Tinh BR-VT
iv. Chg Tan Hai, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria — Viing Tau
v. Du an Trung tam thuong mai Huyén Tan Thanh
vi. Khu nha @ tai phudng Phd Thuan, Quan 7, Tp. HCM
vii. Kho bai tdng hap va khu nha xudng o khi phuc vu cum cang tai Phi My
viii. Dy an Hong Ngoc Ha, Huyén Tan Thanh
ix. DU an Chung cu cao cap Thuy Duong — Viing Tau
X. Du an toa nha van phong cho thué - Chung cu’ cao cap V6 Thi Sau
% Ngudn nhan luc: Nhan thic dudc rdng con ngudi la nhan t6 quan trong trong viéc
quyét dinh sy thanh cong va phat trién clia Céng ty nén Cong ty da xay dung k&

hoach phét trién ngudn nhan Iuc tap trung vao:
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Nang cao nang Iuc quan ly diéu hanh cla can bd chu chét va trudng cac phong ban;
Tuyén dung va td chlic dao tao, b6 sung nhan vién cé trinh dd cao trong cac linh vuc:
dau thau, quan ly du an, giao dich bat dong san, phap luat nha dat.

P3o tao ngudn cdng nhan co tay nghé cao dé thi cdng cac cdng trinh trong diém dat tién
do, dam bao chat lugng va db an toan cao.

Tiép tuc quan ly va cai tién tién luong theo hudng gan chat két qua lao ddng sang tao
vGi thu nhap Cong ty va thu nhap ca nhan. Bong thdi cai ti€n diéu kién lam viéc.

Tang cuGng ky luat lao dong, nang cao kién thirc, ki ndng va trach nhiém lao dong ctia CBCNV.
Cd chinh sach khen thudng kip thdi, thich dang, tugng xting véi ddng gdp clia nguGi lao dong.
Xay dung su phdi hop tdt trong tac nghiép gilta cac bd phén, thic ddy sang tao, tdng
hiéu qua san xuat kinh doanh.

Tao diéu kién cho moi ngudi lao ddng trong Coéng ty déu cé co hdi s6 hitu c6 phan cla
Cong ty nham phat huy tinh than lam chu va gan chdt véi Cong ty.
< Nguon tai luc

Kéu goi vin gdp clia cac dbi tac, cac cb déng cd nhu cau theo tirng du’ &n cu thé khi can thiét.
S dung quy dat da dau tu dé thu hit déi tac lien doanh phat trién.

Giai quyét nhanh cac khoan ng ngan han, cd ciu lai ngudn von vay theo hudéng tang ty
trong von vay trung han vdi lai suat thap.

Theo doi danh gia hiéu qua tai chinh cla tirng du an, trén cd sd dé xay dung tién do sur
dung v6n cla ting du &n va cla toan thé cac dong tién vao — ra dé cd bién phap can déi
tai chinh va ké hoach huy dong von dau tu thich hgp.

Tich cuc md rong hgp tac vai cac cong ty cd nhiéu kinh nghiém trong cac linh vuc chuyén
mdn dé& hoc hdi va nang cao hiéu qua cla du an dau tu.

D& dam bao thuc hién tot cac du an dau tu bat ddng san, COng ty du kién s& tiép tuc
tang von diéu I€ va du kién von diéu Ié tang trong giai doan nay la 101 ty dong (ndm
2010) lén 200 ty (nd8m 2014). Khi diéu kién thich hop s& xin y kién cd déng nhdm dép
Ung kip thai ké hoach von.

Cong ty du ki€n co ké hoach phat hanh trai phi€u vao cu6i nam 2010 va dau nam 2011
d€& bd sung von thuc hién cac du an.

Hinh thanh va phat trién hé théng quan ly Cong ty theo md hinh tap doan, quan tri doanh
nghiép theo hudng hién dai hda két hop vai viéc xdy dung mdt tAp th€ nhén vién ndng
dong, sang tao va ban linh, tién tdi xay dung dugc mot sirc manh van hda doanh nghiép.

< Hoat dong tiép thi
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- Tang cudng quang cao, quang ba thuang hiéu Cong ty thong qua cac phuang tién thong
tin dai ching, cac cudc trién 1am, hdi chg vira thuc hién muc tiéu phuc vu khach hang
vlra quang ba thuang hiéu cong ty.

- Nang cao chét lugng san pham dich vu do Cong ty cung g qua dé nang cao uy tin va

phuc vu khach hang ngay cang tot han, tao dugdc vi thé canh tranh trén thi trudng.
Cac nguon thu du’ kién trong tuong lai

- Trong giai doan nay, Cong ty chi cht yéu thuc hién va thu héi von tir cac du an da co
hién nay. Vi th& HDQT can c6 nhitng bién phap dé tim kiém du an mdi hodc phat
trién linh vuc da nganh, da nghé dé dam bao Codng ty phat trién bén viing.
- Vi t6c d6 phat trién clia cdng ty va tién dd thuc hién cla cac du an bat dong san thi
trong nhitng ndm 2011 - 2014 cong ty s€ thu hdi von dau tu tur cac dy’ an nhu:
> Ngubn thu tr du &n t8 hdp chung cu - khach san cao cip 24 tang tai 172 Hoang
Hoa Tham, P2, Viing Tau trén phan dién tich 4.060 m?;

> Nguon thu tr du an khu nha & tai phudng Pha Thuan, Quan 7, Tp HCM va hoan
chinh cong tac dén bu phan con lai;

> Nguon thu giai doan 1 tr du’ an chg va khu phé chg Huyén Xuyén Moc, Tinh BR-
VT trén dién tich 139.250 m? (dién tich thuc hién giai doan 1 la 76.000 m?);

> Nguon thu tr du an dat cang tai Cang Phu My thuc Huyén Tan Thanh, Tinh BR-VT.

14. Danh gia cha td chirc tuv van vé ké hoach Igi nhuan va cd tirc

Vi géc dd 1a mét td chirc tu van, Cong ty C& phan Chiing khoan Thanh Ph H6 Chi Minh da
ti€én hanh thu thap thong tin, nghién cliu, phan tich va dua ra nhitng danh gia va du bao vé
hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty C8 phan Xay 1&p va bia &c Viing Tau nhu sau:

Tinh hinh kinh t& chung: Trong nhitng nd8m gan day, mdi trudng kinh t& - xa hdi Viét Nam 6n
dinh v@i toc do tang trudng GDP trén 7%/ndam, nam 2009 la 5,32 % la do tac déng clia cudc
khung hoang tai chinh tir ndm 2007. Viéc thuc thi Hiép dinh Thuogng mai Viét - My, hdi nhap
AFTA va trd thanh thanh vién chinh th{rc cia WTO Ia nhiing yéu td thic ddy nén kinh t& Viét
Nam tiép tuc phat trién. Muc tiéu tdng trudng kinh t& clia nudc ta ndm 2010 1a 6,5 % c6 kha
thi. Do Vvay, trién vong phat trién cla nén kinh t& ndi chung, clia nganh kinh doanh bt dong
san, xay dung, hoat dong dau tu tai chinh — ngan hang naéi riéng cling rat kha quan. T6c do
tang trudng kinh t& kéo theo qué trinh d6 thi hda dién ra nhanh, téc dd céng nghiép hda sé
kéo theo viéc gia tdng dan sd & nhithg dd thi I6n, viing kinh t& trong diém. Trong nhiing
nam tdi, dan s6 thanh phd Viing Tau sé gia téng, Viing Tau cé nhiéu dia diém du lich thudn

lgi lai gan khu kinh t& trong diém phia Nam nén s& thu hat nhiéu khach du lich ¢ nhu cau
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nha nghi biét thy, khu nghi duGng cao cap ... Tinh hinh chung cta nén kinh t€ tac déng
dang k& dén k& hoach kinh doanh, Igi nhuén va ¢ tirc clia Cong ty.

Cong ty c6 th€ manh trong viéc nhan va thuc hién cac cdng trinh xay dung cd quan hanh
chinh du nghiép tinh Ba Ria — Viing Tau nhu Kho bac Nha nudc Tinh, Tru sd Hai quan Tinh,
Ngan hang Dau tu va Phat trién Tinh.... Tn dung vi tri thuén Igi cia Tp. Viing Tau, Cong ty
da va dang tién hanh dau tu xay dung can ho cao cap tai cac vi tri dep, dem lai doanh thu
cao cho Cong ty nhu Chung cu 145 Phan Chu Trinh, Chung cu 23 tang Thay Van, hién da
khdi cdng phan mdng Khu t& hgp Chung cu’ — Khach san 23 tAng 172 Hoang Hoa Tham, va
tiép tuc tim kiém quy dat dé thuc hién du’ an mdi. Tai cac dia ban khac cla tinh BR-VT, Cong
ty cling ¢6 cac du an Idn Du an Chg va Khu phd Chg Huyén Xuyén Moc, Khu cang va kho bai
tdng hgp Cang Phd My tai Khu Cong nghiép Phd My I Huyén Tan Thanh, tinh BR-VT du kién
s€ mang lai doanh thu trong nhitng ndm tdi. Ngoai ra, Cong ty con cac du an khac nhu dy
an khu dan cu Quan 7, Tp.HCM, Du an Hong Ngoc Ha....

DHDCD Thudng nién ndm 2010 da théng qua viéc bd sung nganh nghé kinh doanh mdi la
moi gidi bat dong san, dich vu nha dat, san giao dich bat dong san sé tao diéu kién thuan Igi
dé& Cong ty tu phan phdi nhithg san phdm nha & do minh 1am ra va cé thé lam dai ly phan
phdi cho cac cong ty khac.

C6 thé thdy hoat dong san xuét kinh doanh clia Cong ty dudc da dang héa ch{ khéng chi
tap trung vao hoat dong kinh doanh b&t dong san: Cong ty con phat trién hoat dong khac
gan lién vdi viéc khai thac cac du an bat dong san do Cong ty lam chi dau tu. Ngoai ra,
Cong ty con manh dan tién hanh dau tu, trang bi ki thuat cong nghé hién dai, xay dung
thucng hiéu va tirng budc hoan thién chat lugng san phdm dich vu cung cdp dén khach
hang. Hoat dong cho thué khach san, chg, kho bai, kinh doanh dich vu du lich trong tudng
lai htra hen dem lai Igi nhuan cao han trong thdi gian tdi.

Nhu vay, néu khong cd nhitng bién dong bat thudng anh hudng t6i hoat dong cua Cong ty
thi k€ hoach Igi nhuan ma Cong ty da dé ra trong giai doan 2010-2014 la kha thi. K& hoach
chi trd cd tic hang ndm Céng ty dé ra nham dam bao dugc mirc Igi tic cho cac cb dong
cling nhu muc tiéu tai dau tu phat trién ctia Cong ty.

Ching toi xin luu y rdng, moi y ki€n danh gia trén day dugc dua ra dudi goc do tu' van, trén
cd s§ nghién clu vé chiing khodan va thi trudng chirng khodn, trién vong cta nén kinh t&,
nganh va Cong ty. Nhitng danh gia trén day cta td chirc tu van vé k& hoach Igi nhuan va cd

tl'c clla Cong ty chi cd y nghia tham khao cho cac nha dau tu.
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15.  Théng tin vé nhirng cam két nhung chua thuc hién cua té chirc ding ky
niém yét
Khoéng cé
16. Céc thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t8i cdng ty ma co6 thé anh

hudng dén gia ca chirng khoan niém yét :

Khoéng cé
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CHUNG KHOAN NIEM YET

Loai chirng khoan: c6 phan phé thdng
Ménh gia: 10.000 d6ng/cd phan
Tdng s6 chirng khoan niém yét: 10.116.910 c6 phan

P 0w NP

S& lugng cd phiéu bi han ché& chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luit hoac
cua té chirc phat hanh:
4+ C6 phan bi han ché theo luat dinh
- C6 dong sang lap: 0 c6 phan
- C& dong bi han ché& chuyén nhugng 100 % c& phiéu ndm gilr trong vong 6 thang ké

tr ngay niém yét va 50 % s6 cd phiéu nay trong 6 thang tiép theo. Trong dé

HDQT - 624.740

BTGD - 240.000 (Chu tich HDQT kiém TGD)
BKS : 20.000

KTT : 10.245 (Thanh vién HDQT kiém KTT)

Téng sd cd phan bi han ché& chuyén nhugng: 644.740 c6 phan
4 C6 phan bi han ché theo quy dinh cta t6 chirc phat hanh

C6 dbng — Coéng ty Tai chinh TNHH MTV Cao su s& hitu 1.404.000 cd phiéu tai thdi diém

chét danh sach 12/05/2010. Trong s6 1.404.000 c6 phiéu nay thi:

- 1.000.000 c6 phiéu bi han ché& chuyén nhugng dén ngay 16/6/2010 theo quy dinh cla
Cong ty trong dgt phat hanh riéng 1é vao Quy 1/2010.

- 404.000 c& phan do cdng ty Tai chinh TNHH MTV Cao su nhan chuyén nhugng tir hop
ddng mua ban cé ky han cd phiéu chua niém yét va hgp ddng nay s& dudc thanh ly
trudc khi c6 phiéu cta VRC tién hanh tha tuc luu ky d€ niém yét chinh thirc. Do dod, s cd
phi€u ma Cong ty Tai chinh Cao su s& hitu tai ngay chdt danh sach Iuu ky s€ giam so véi
danh sach thong ké nop ho sd niém yét.

5. Xé&p hang tin nhiém

Khdéng cé

6. Phudng phap tinh gia
a) Tinh theo P/E
- Lgi nhuan 04 quy gan nhat: Quy 2/2009: 7.878.291.855 dbng; Quy 3/2010:
2.260.123.421 d6ng; Quy 4/2010: 10.451.984.022 dong; Quy 1/2010: 7.528.671.439
ddng. T6ng Igi nhudn 04 quy gan nhét: 28.119.070.737 dong.
- S6 cd phiéu luu hanh binh quan b8n quy gan nhét: 8.195.001 ¢4 phiéu
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Chi tiéu

Stt NOi dung

1 | Lgi nhuan 4 quy gan nhat (Quy 2, 3,4/2009, 1/2010) 28.119.070.737
2 | SG cd phiéu luu hanh binh quan 4 quy gan nhéat 8.195.001 CP
3 | EPS 4 quy gan nhat 3.431
4 | P/E binh quan thi trudng HOSE (10/07/2010) 10,59 Ian
5 | Gia co phiéu 36.324 dong/CP

b) Gia tri sd sach ngay 31/03/2010

NOi dung

Chi tiéu (dong)

1 | T6ng tai san 352.849.307.143
2 | Trir tdng ng phai tra 221.610.324.551
3 | TrUr tai san vo hinh -
4 | Gia tri s6 sach 131.238.982.592
5 | S6 lugng ¢ phiéu luu hanh 10.104.726 CP
6 | Gia tri s6 sach mdt co phiéu 12.988 dong/CP

¢) Tinh gia theo P/B

Chi tiéu

12.988 dong/Cp
2,47
32.028 dong/CP

1 | Gia tri s6 sach mot cd phiéu
2 | Ty s6 P/B cua CP NY nganh BDS (10/07/2010)
3 | Giatheo P/B

Tinh gia binh quan

Gia theo
Phuong phap SO tién (dong) Trong sO trong s6
(dong)
1 Gia theo P/B 32.028 0,50 16.013
2 Gia theo P/E 36.324 0,50 18.161
3 Gia binh quan 34.176 1,00 34.175

Gia giao dich OTC ngay 28/06/2010 la: 42.000 ddng/cé phan

Can cf vao cac phudng phap tinh toan néu trén HPQT Cong ty quyét dinh gia niém yét vao
giao dich dau tién tai S& Giao dich Chitng khodn TP.HCM Ia 36.000 d6ng/cé phiéu.

7. Gidi han vé ty 1& nam giir ddi véi ngudi nuéc ngoai

Ban diéu I& cla Cong ty khdng quy dinh cu thé gidi han ty 1& ndm gilr d6i v8i cd dong 1a nha
dau tu nudc ngoai, vi vay ¢ déng la nha dau tu nudc ngoai cé thé tham gia mua ban cd

phi€u clia Cong ty theo quy dinh cla phap luat Viét Nam hién hanh.
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Khi cd phiéu ctia Cong ty dugc niém yét giao dich tai S Giao dich chiing khoan TP. HCM, ty

Ié ndm gilt cia nha dau tu nudc ngoai tuan theo quy dinh hién hanh 1a 49% theo Quyét dinh

55/2009/Qb-TTg ngay 15/04/2009 dugc thay thé Quyét dinh s6 238/2005/QD-TTg ngay

29/09/2005 clia Thu tudng chinh phu vé ty 1€ tham gia cia bén nudc ngoai vao thi trudng

chiing khoan Viét Nam. Tai th&i diém chét danh sach 1am thu tuc niém yét, ty 1& ndm gilr cla

nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty la 0 %.

8. Céac loai thué cé lién quan

Cong ty dugdc mién thué thu nhap doanh nghiép trong ndm 2006, 2007 va dugdc gidm 50 %

trong ndm 2008, 2009 (Hudng uu dai tir chinh séch cd phan hda).

- Thué thu nhap doanh nghiép: TU ngay 01/01/2010, Cong ty nOp thué€ thu nhap
doanh nghiép theo Thong tu s6 130/2008/TT-BTC clia BO Tai chinh ngafy26/12/2008 vdi
thu€ suat la 25 %.

- Thué thu nhap ca nhan: Cong ty thuc hién khau tru va nop theo Thong tu s6
84/2008/TT-BTC ngay 30/09/2008 va Théng tu s6 62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009 clia
B6 Tai Chinh, hién dugc mién thué thu nhdp c& nhan theo Thong tu s6 160/2009/TT-
BTC ngay 12/08/2009:

+ D3 vai thu nhap tir tién luong, tién céng: Thdi gian dugc mién tir 01/01/2009 dén
hét ngay 30/06/2009. TUr ngay 01/07/2009 phai ndp thué ca nhan theo quy dinh.

+  Déi véi thu nhap tir dau tu von, tir chuyén nhugng vén (bao gdém ca chuyén nhugng
ching khodn): Thdi gian dugc mién thué tir 01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2009.
T 01/01/2010 phai nop thué thu nhap ca nhan theo quy dinh.

- Thué gia tri gia tang: Cong ty tu ké khai va nOp thué gia tri gia tdng theo phucng phap
khau trir va 4p dung theo Thong tu’ 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 clia BO Tai Chinh.

- Céac loai thué khac (thué nha dat, thué mon bai, thu€ trudc ba,....): Cong ty tu ké khai
va nop thué khi cé phat sinh
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CAC POI TAC LIEN QUAN TOT VIEC NIEM YET

1. To chirc tu van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TP. HO CHI MINH (HSC)
bia chi: Lau 1, 2,3 s6 6 Thai Van Lung, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 38 233 297 Fax: (84.8) 38 233 301

Website: http://www.hsc.com.vn

2. To chirc kiém toan

CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI

Dia chi: S6 3 - Ngd 1295 budng Giai Phong - Hoang Mai - Ha NOi
Dién thoai: 0439 745 080/81/82  Fax: 0439 745 083

Email: cpahanoi@fpt.vn  Web: www.cpahanoi.com

Van phong tai Tp.HCM: 159/14 Bach Dang, P.2, Q. Tan Binh, Tp.HCM

Dién thoai: (84.8) 6293.6178- Fax: (84.8) 3848.8550
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CONG TY CO PHAN XAY LAP VA PIA O6C VUNG TAU BAN CAO BACH
PHU LUC
1. PhulucI: Ban sao hgp |é Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
2. PhulucII: Diéu 1& cong ty phit hdp véi Diéu 1& miu cong ty niém yét
3. Phuluclll: B&o cao kiém todn ndm 2008, 2009 va Quy 1/2010
4. Phuluclv: Sd yéu ly lich Thanh vién HDQT, BKS, TGD, KTT
5. PhulucV: Quy trinh c6ng bo thong tin

6. Phuluc VI: Quy ché quan tri Cong ty

7. Phu luc VII: HO6 sa phap ly cac du an (Gidy chliing nhan quyén st dung dat, Giay

chfng nhan dau tu) va céc tai liéu khac
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TO CHUC NIEM YET
CONG Tv OF PHEN XEv LR vA DLa 650 vING TAL
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